Sudkarntner Seengebiet: Gro3zluigiges
Panorama-Landhaus in absoluter Ruhelage

Objektnummer: 171/18062026

Eine Immobilie von Immobilien Lenz Luxury Estate, EV
Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Hansjorg Lenz

Sonstige
Osterreich
9133 Sittersdorf
Neuwertig
Neubau
283,00 m2
200,00 m2
480,00 m?
75,00 m2

2

3

1

4

1.380,00 m2

46,00 kWh / m2* a
0,68

878.000,00 €

Immobilien Lenz Luxury Estate, EV Immobilien GmbH

Volkermarkter StralRe 53
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 676 84 70 58 200
H +43 676 847 058 200

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Das modern gestaltete Landhaus mit 2023 fachgerecht ausgebautem OG mit einer
Gesamtflache von 353 m2 (davon reine Wohnflache ca. 283,4 m?) befindet sich in schoner,
sonniger Lage und vermittelt durch seine reduzierte Architektur und sein gut durchdachtes
Raumkonzept sofort ein harmonisches Wohngefuhl. Eine breite Privat-Einfahrt fuhrt Sie zum
Eingangsbereich mit einem grol3en, hohen Doppelgarage + extra Carport.

Vom Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WC gelangen Sie in einen weitlaufigen
Kluchen-, Wohn-, Essbereich. Grol3ziigige Panoramafenster bieten einen wunderbaren Blick
auf die nach Suden gerichtete 31 m2grol3e Terrasse auf das dahinterliegende Bergmassiv. Die
malangefertigte, offene (EWE-) Klche verfugt Uber eine perfekte Aufteilung und Ausstattung
mit integriertem Abzug, Speisekammer und drei Fenster mit Blick ins Grine. Im Zentrum des
angrenzenden Wohn-Essbereichs stehen derzeit zwei Esstische und anschliel3end befindet
sich ein grol3zugiger Wohnbereich mit einem attraktiven Kachelofen. Von hier kommen Sie auf
die teilUberdachte Terrasse mit einer schonen Aussicht auf den weitlaufigen Garten, das
Seitental und den beeindruckenden Hochobir, Obir und Altenberg. Im Erdgeschoss gibt es
noch zwei weitere Schlaf- oder Arbeitszimmer, ein groes Badezimmer und ein
Hauswirtschafts- bzw. Abstellraum. Vom Parterre fuhrt eine Treppe in das weitlaufige, offene
Obergeschol3. Hier warten auf Sie 2 weitere Schlafzimmer, davon ein Master-Bedroom mit
begehbarer Ankleide und ein Bad/WC mit Stein-Regendusche sowie eine weitere moderne
Kichen mit eigenem, Design-Essbereich. Ein spezielles Highlight ist der grof3e Wohnbereich
mit attraktiv. angeordneten Gaupen u. 5 vollelektrischen Dachflachen-Fenstern mit
Regensensoren und Verdunkelung. Die vorhandene Einrichtung ist malRgefertigt, die
Sanitarausstattung ist im ganzen Haus ausschliel3lich hochwertige Markenware. Die
FulRboden-Heizung erfolgt kostengunstig Uber eine hochwertige, moderne, (2022) erneuerte,
laufend servicierte Luftwarmepumpe.

Im Untergeschoss sind neben Technik- und Lagerraumen im Stden zwei Raume mit grol3er
Raumhothe, 4 Fenster in den Garten und allen Anschlissen — unkompliziert zu einer
zusatzliche Einliegerwohnung erweiterbar. Im Parterre hinter der, vom Vorzimmer begehbaren,
50 m2 grofRen Doppelgarage liegt noch ein weiteres Carport, das zusatzlich Stauraum und/oder
Platz fur weitere Fahrzeuge bietet. Das Haus ist von einer pflegeleichten Gartenflache
umgeben und verfugt Gber ein kleines Kinder-Gartenhauschen und einen Grillplatz. Zurzeit
erfolgt gerade der Anschlul3 an das neue Glasfasernetz.

Die Liegenschaft befindet sich in der Nahe einer kleinen Siedlung. Ein idealer Ort, an dem Sie
grof3zlgig, unkompliziert ganzjahrig wohnen, im Homeoffice arbeiten oder wahrend Ihrer
Ferien die Ruhe- und Sonnenlage und viele abwechslungsreiche Freizeitaktivitdten in der
unmittelbaren N&he geniel3en kdnnen! Dort leben & arbeiten, wo andere Urlaub machen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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