Wohnen, wo andere Urlaub machen — moderne
Doppelhaushéalfte nahe dem Klopeiner See

Objektnummer: 8086/485
Eine Immobilie von DAHEIM D.A. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

r

Dominic Nagele-Stolz

DAHEIM D.A. Immobilien GmbH
Baumbachplatz 1
9020 Klagenfurt am Worthersee

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

9125 Kiuhnsdorf
2026

Erstbezug
Neubau

120,00 m2

4,50

1

2
1
2

32,20 kWh / m2 * a
0,65

430.000,00 €









ERDGESCHOSS TOP 1 1100 ERDGESCHOSS TOP 2 1/100







Objektbeschreibung

Zuhause schaffen. Zukunft geniel3en.
In sonniger und ruhiger Wohnlage von Kihnsdorf entstehen moderne Doppelhaushélften in
hochwertiger Massivbauweise. Das Projekt vereint zeitlose Architektur, energieeffiziente

Bauqualitat und gro3zugige Freiflachen zu einem Zuhause, das speziell fir Familien und
anspruchsvolle Eigennutzer entwickelt wurde.

Auf rund 120 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit offenem Wohn-
und Essbereich, drei Schlafzimmern sowie einem grof3zligigen Eigengarten, der ausreichend
Platz fur Erholung, Freizeit und Familienleben bietet.

Die Hauser werden schlisselfertig von einem regionalen Baumeister errichtet. Hochwertige
Materialien, moderne Haustechnik und eine nachhaltige Bauweise sorgen fir langfristige
Wohnqualitat und Werthaltigkeit.

Highlights auf einen Blick

- Hochwertige Massivbauweise

- Schlusselfertige Ausflihrung

- Ca. 120 m? Wohnflache auf zwei Ebenen

- Grol3zlgiger Eigengarten / Sonnige Terrasse

- Heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
- Drei Schlafzimmer

- Elternschlafzimmer mit eigenem Schrankraum

- Familienbad mit Badewanne und Dusche

- Separates WC im Obergeschoss



- Luftwarmepumpe mit FuRbodenheizung

- Dreifachverglaste Fenster

- Moderne ZIP-Screens / Vertikalmarkisen als zeitgeméafRer Sonnenschutz
- Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

- Bahnhof Kiuihnsdorf-Klopeiner See in kurzer Distanz

- Schnelle Verbindung nach Klagenfurt und Graz durch die Koralmbahn

Perfekt fur Familien geplant

Das Erdgeschoss Uiberzeugt mit einem grof3ziigigen Wohn-, Ess- und Kochbereich, der durch
grol3e Fensterflachen lichtdurchflutet wird und einen direkten Zugang zur sonnigen Terrasse
sowie zum Garten bietet. Erganzt wird diese Ebene durch ein separates Gaste-WC sowie
einen praktischen Technik- bzw. Abstellraum.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, darunter ein grof3ziigiges
Elternschlafzimmer mit eigenem Schrankraum. Das moderne Familienbad verflugt Uber
Badewanne und Dusche. Ein separates WC sorgt zusatzlich fiur Komfort im Alltag und schafft
eine klare Trennung zwischen Bad- und Sanitarbereich.

Die durchdachte Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fur Familien, Homeoffice oder
individuelle Wohnkonzepte.

lhr neues Zuhause wartet

Geniel3en Sie die perfekte Kombination aus modernem Wohnen, naturnahem Lebensgefuhl
und hervorragender Infrastruktur. Ob als Familiendomizil, Lebensmittelpunkt oder
wertbestandige Investition — diese Doppelhaushélfte bietet beste Voraussetzungen fur ein
Zuhause mit Zukunft. Sichern Sie sich jetzt eine der begehrten Einheiten und verwirklichen Sie
Ihren Wohntraum in Kiihnsdorf — nur wenige Minuten vom Klopeiner See entfernt.



Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann zdgern Sie nicht und holen sich am besten gleich die
Infos per Mail oder Telefon ein - 0664/1495097.

Ich freue mich auf Ihren Anruf, Dominic Nagele - Stolz, DAHEIM D.A. Immobilien GmbH

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <5.500m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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