Eigentum-Kleingartenvilla am Laaer Wald - ganzjahrig
wohnen - Pool - Wien-Blick
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Objektnummer: 5829/1103

Eine Immobilie von IKW Immokontakt Wohnideen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 141,00 m?
Zimmer: 7

Bader: 3

WC: 3

Kaufpreis: 1.275.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dejan Stanisavljevic

IKW Immokontakt Wohnideen GmbH
Ludwig von Hohnel-Gasse 69/9
1100 Wien

T +436503110002

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In ruhiger Grinlage nahe dem Laaer Wald und dem Bohmischen Prater kommt eine
hochwertig errichtete Kleingartenvilla im Eigentum zum Verkauf. Das Haus wurde 2020/2021
in hochwertiger Baumeisterqualitat fertiggestellt und ist baubewilligt. Ganzjahriges Wohnen ist
maoglich und auch so vorgesehen.

Die Immobilie richtet sich an Kaufer, die in Wien bleiben mochten, aber ein privates
Hausgefuhl mit Garten, Pool, Terrasse und moderner Ausstattung suchen.

Die wichtigsten Eckdaten:

- Kaufpreis: EUR 1.275.000

- Eigentum

- Ganzjahriges Wohnen maglich/vorgesehen
- Nach Kleingartengesetz errichtet

- Baubewilligte Ausfiihrung

- Wohnflache: ca. 141 m?

- Grundstuick: ca. 429 m?

- Zimmer: 7

- Davon 5 flexibel nutzbare Schlafzimmer / Arbeitszimmer
- Badezimmer: 3

- Separate WCs: 3

- Terrasse: ca. 33 m?

- Pool: ca. 7 x 3 m, tiberdacht

- Baujahr/Fertigstellung: 2020/2021

- Energieausweis: bereits angefordert

- Laufende Kosten: Unterlagen werden aktuell erganzt



- Maklerhonorar: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Highlights:
Privater AuRenbereich:

Ca. 429 m2 Grundstick mit tberdachtem Pool, Gartenhaus mit Dusche und automatischer
Bewasserungsanlage.

Terrasse mit Wien-Blick:

Die ca. 33 m2 groRe Terrasse ist teiliberdacht und verfligt Uber vorbereitete Anschlisse fur
eine Aul3enkiche.

Moderne Technik:

Smart-Home/BUS-System, Solaranlage, Alarmanlage, Klimaanlage und Ful3bodenheizung mit
Vaillant-Technologie.

Viel Platz fur Familie, Gaste oder Homeoffice:

Das Haus bietet ein grof3ziigiges Wohnzimmer, eine separate Wohnkuche, funf flexibel
nutzbare Zimmer, drei Badezimmer, drei separate WCs und praktische Nebenrdume.

Besichtigung & Kontakt
Besichtigungen finden nach telefonischer Ricksprache statt.

Bitte senden Sie Ihre Anfrage mit vollstandigem Namen, Telefonnummer und gewinschtem
Besichtigungszeitfenster.



Dejan Stanisavljevic
IKW Immokontakt Wohnideen GmbH
Mobil: +43 650 311 0002

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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