WUNDERSCHONE VOLLMOBLIERTE
2-ZIMMER-NEUBAUWOHNUNG MIT SONNIGER
TERRASSE

Objektnummer: 992

Eine Immobilie von Homex Immobilien — und Projektfinanzierung
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich
1120 Wien
2019

Voll
Neubau
53,03 m2
63,52 m2
2

1

1

1

3,86 m2

28,62 kWh / m?* a
0,70

1.250,00 €
1.087,00 €
1.250,00 €
163,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andrijana Acimovac

HOMEX Real Estate GmbH

Trattnerhof 2/308-311
1010 Wien

T +43 676 4401196
H +43 676 4401196
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TYP S Hausnr. 7 (3 Gescholle)

1. Obergeschoss

ZIMMERANZAHL
WOHNFLACHE
BALKON / LOGGIA
TERRASSE
GARTEN
EINLAGERUNG

2
53,03 m?
10,49 m?
m?
m?

3,86 m?

11.10.2021

Die gartnerische Gestaltung ist nur symbolisch dargestallt. Andarungen vorbehalten. » Die Mablierung (inkl. Kiche) und Begriinung gilt nur als Méblierungsvorschiag und st daher nicht Bestandteil des Lieferumfanges
und Vertrages » Die Raum- und Wohnungsgrofien, sowie Raumhshen sind ungefahre Werle und kinnen sich noch geringfgig éndern. Baudbliche Toleranzen sind zuléssig. » Samiliche MaBe und MaGangaben sind
circa-Angaben und konnen sich noch andem. » Haustechnik und Elektoreinrichtungen, abgeh. Decken sowis Poterien sind nur nach Erfordernis dargestellt > Fur die Anfertigung von Einbaumabel sind die Nalurmatie
zu nehmen » wahrend der ~ infoige k und -




Objektbeschreibung

Modernes Wohnen mit hochstem Komfort

Diese hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Neubauwohnung vereint modernes Design,
perfekte Raumaufteilung und ein besonders angenehmes Wohngefuhl. Die Wohnung befindet
sich in einem erst vor einigen Jahren fertiggestellten Wohnhaus in einer ruhigen, autofreiten
Wohnanlage und wurde mit viel Liebe zum Detail vollstandig mit mal3gefertigten
Tischlermébeln eingerichtet.

Warme Beige- und Erdténe, hochwertige Materialien und eine geschmackvolle Einrichtung
schaffen eine wohnliche Atmosphare, in der man sich vom ersten Moment an zuhause fuhlt.

Die Wohnung im Uberblick
Die Wohnung Uberzeugt durch ihre optimale Raumaufteilung:

e VVorzimmer mit praktischem Einbaukasten fir Jacken, Schuhe und Taschen

GroR3zugige Wohnkiiche mit direktem Ausgang auf die Terrasse

Zweites Vorzimmer/Gang zum Schlafzimmer

Geraumiges Schlafzimmer

Modernes Badezimmer mit Badewanne und Fenster

Separater Kellerabteil

Bereits beim Betreten vermittelt die Wohnung ein helles und freundliches Ambiente. Grol3e
Fensterflachen sorgen gemeinsam mit der Sidausrichtung fir viel Tageslicht.



Wohnktche — Der Mittelpunkt des Zuhauses

Die offen gestaltete Wohnkiiche bietet ausreichend Platz zum Wohnen, Kochen und
GenielZen.

Die hochwertige Einbaukiiche ist komplett ausgestattet mit:

e Cerankochfeld

Backofen

Geschirrspuler

Kihlschrank

modernen Ober- und Unterschranken mit viel Stauraum

Der gemitliche Wohnbereich ist bereits vollstandig mdbliert und verflgt tUber:

e komfortables Sofa

¢ Esstisch mit Stihlen

e TV samt stilvollem Lowboard

Die malR3gefertigten Tischlermdbel in harmonischen Natur- und Beigetdnen verleihen dem
Wohnraum eine elegante und gleichzeitig gemdtliche Atmosphére.

Schlafzimmer

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet ausreichend Platz. Das Schlafzimmer ist mit einem
grolRem Bett sowie Nachkastchen und einem Kleiderschrank ausgestattet. Die geschmackvolle



Einrichtung und die angenehmen Farbtone schaffen eine entspannte Wohlfiihlatmosphére.

Modernes Badezimmer

Das stilvolle Badezimmer Uberzeugt durch seine hochwertige Ausstattung und das zeitlose
Design.

Besonders hervorzuheben sind:

e Badewanne mit Glasduschwand

e Fenster fur naturliches Tageslicht und optimale Beluftung

e eleganter Waschtisch mit Unterschrank

e moderner LED-beleuchteter Spiegel

e praktische Waschmaschine bereits vorhanden

e zusatzlicher Hangeschrank

Die grof3formatigen Wandfliesen in sanften Grauténen harmonieren perfekt mit den
dekorativen Bodenfliesen im modernen geometrischen Muster und verleihen dem Badezimmer
eine elegante, hochwertige Optik.

Sonnige Terrasse
Ein besonderes Highlight ist die rund 10 m2 grofRe Suidterrasse.

Hier genief3en Sie viele Sonnenstunden in ruhiger Atmosphére — ideal zum Frihstiicken,
Entspannen oder Ausklingen eines schionen Tages.

Da sich die Wohnung innerhalb einer autofreien Wohnanlage befindet, profitieren Sie von



einer besonders ruhigen und angenehmen Wohnqualitat.

Moderne Haustechnik
Fur ein ganzjahrig angenehmes Raumklima sorgt die moderne Geb&udetechnik:

* energieeffiziente Deckenheizung

¢ komfortable Deckenkihlung fir heiRe Sommertage

Diese moderne Heiz- und Kuhltechnik sorgt fir hochsten Wohnkomfort und ein angenehmes
Raumgefinhl.

Das Haus

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines modernen Neubaus mit lediglich zwei
Stockwerken.

Da das Gebaude Uberschaubar ist, wurde bewusst auf einen Lift verzichtet. Die Wohnung ist
tber nur wenige Stufen bequem erreichbar.

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem ein grof3zugiges Kellerabteil, welches sich im Erdgeschoss
befindet.

Unter der Wohnanlage befindet sich eine Tiefgarage. Ein Stellplatz kann bei Bedarf um € 90,-
pro Monat angemietet werden.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich im 12. Wiener Gemeindebezirk Meidling — einer
Wohngegend, die modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitét verbindet.

Die autofreie Wohnanlage bietet eine besonders ruhige Umgebung mit viel Grin und einer
angenehmen Nachbarschaft. Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie Schulen und
Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.



Auch Erholungsflachen und Spazierwege sind bequem erreichbar und machen die Lage
besonders attraktiv.

Offentliche Verkehrsanbindung

Nur wenige Gehminuten von der Wohnanlage entfernt befindet sich die Bushaltestelle an der
die Buslinie 63A verkehrt. Diese verbindet das Wohnquartier rasch mit den U-Bahn- und
Stral3enbahnlinien der Umgebung.

In kurzer Zeit erreichen Sie unter anderem:

U6 Bahnhof Meidling — mit direkter Verbindung zum Westbahnhof, Gumpendorfer
Stral3e und Floridsdorf

Bahnhof Wien Meidling — einer der wichtigsten Verkehrsknoten Wiens mit U-Bahn,
S-Bahn, Regional- und Fernziigen

StralRenbahnlinie 62, die eine bequeme Verbindung Richtung Lainz und Karlsplatz
bietet

Buslinie 7A, welche zusatzliche Verbindungen innerhalb des 12. und 15. Bezirks
schafft.

Auch mit dem Auto sind die Stdosttangente (A23) sowie weitere Hauptverkehrsachsen schnell
erreichbar.

Ausstattung auf einen Blick

e Neubau

* hochwertige Tischler-Malimdobel



komplette Moblierung

moderne Einbauklche

Geschirrspuler

Backofen

Cerankochfeld

Kihlschrank

Esstisch mit Stiihlen

gemiutliches Sofa

Schlafzimmer mobliert

Badezimmer mit Fenster

Badewanne

LED-beleuchteter Spiegel

Waschmaschine vorhanden

Deckenheizung

Deckenklhlung



ca. 9 m2 Sudterrasse

Kellerabteil

Tiefgaragenplatz optional anmietbar

ruhige, autofreie Wohnanlage

www.zepter.com

Mietkonditionen

Monatliche Miete inkl. BK und USt und inkl. M6blierung € 1.250,--
Garagenplatz (optional): € 90,- / Monat

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Mietdauer: 5 Jahre

lhr neues Zuhause

Diese geschmackvoll eingerichtete Neubauwohnung Uberzeugt durch ihre hochwertige
Ausstattung, die maf3gefertigten Tischlermobel, die moderne Haustechnik und die sonnige
Terrasse. Sie eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf Qualitat, Komfort und ein
stilvolles Wohnambiente in ruhiger Lage legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst
von dieser besonderen Wohnung.

Ansprechpartner: Frau Andrijana Acimovac | Mobil: +43 676 4401196 | Mail: office@home-x.at




Alle Informationen zu dieser Liegenschaft sind Angaben vom Eigentiimer, somit Gbernimmt
HOMEX Real Estate GmbH keine Haftung fur Informationen, Fehlinformationen oder sonstige
Angaben.

Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswartsgeschafte-Gesetz bitten
wir um lhr Verstandnis, dass wir lhnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen erst nach lhrer
Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden winschen und tber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zusenden kénnen. Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das
sind 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese
Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte
weitergeben.

DATENSCHUTZINFORMATION

Die seit 25. Mai 2018 in Kraft getretene Datenschutzgrundverordnung dient zur Wahrung lhrer
Privatsphare, welche fir uns einen besonders hohen Stellenwert einnimmt. Der Schutz von
personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung
Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Der nachstehende Link soll Sie Gber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung
personenbezogener Daten informieren:

https://www.dsb.gv.at/datenschutz-grundverordnung

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <4.000m



Ho6here Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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