4-Zimmer-Dachgeschoss mit Terrasse | provisionsfrei fur
Kaufer

Objektnummer: 4018
Eine Immobilie von 16EAST Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Livio Jelinek

16EAST Real Estate GmbH
Froschelgasse 22/3
1190 Wien

T +43 664 938 78 24
H +43 664 938 78 24

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1220 Wien

2028

Erstbezug

Neubau

79,82 m2

4

1

1

1

4,97 m?

I4o,4o kWh / m2 * a
0,80

469.185,00 €






16°EA S T ©  Weitere Wohnungen im Projekt auf Anfrage

real estate

33 Wohnungen 2-4 Zimmer

Eigentum & Vorsorge kompakt bis familienfreundlich

ca.39-93m? AuBenflichen
kompakt bis groBzigig Balkon - Loggia - Terrasse - Garten

17 Stellplitze Provisionsfrei
Tiefgarage fur Kaufer

Bim 25 Bus 26A/94A S-Bahn S80
600 m . 650 m 650 m

Spar Alte Donau ﬁ Donau Zentrum
600 m 2,2 km 2,2 km 1 6°E

Distanzen ca. laut Projektunterlagen - Visualisierung/Symbolbild

16° EAST 16° EAST
real estate real estate

WASSER - FREIZEIT - GRUNRAUM URBAN - WIEN - KULTUR

Alte Donau, Donaupark und aktive Naherholung Stadtgefiihl, Architektur und Freizeit in Reichweite

, Leistbares Neubau-Eigentum
mit Wiener Lebensqualitat

* Freizeit am Wasser




16°EAST

4 Zimmer - Terrasse real estate
Dachgeschoss mit Familienformat

79,82 m? 1,29 m?

Wohnflache Terrasse

2 . DG PREIS Eigennutzer €504.500
Etage PREIS Anleger (netto) € 469.185

{! FuBbodenheizung o Eiche-Parkett
—  Wohnkomfort Wohn-/Schlafraume

3-fach Fenster ~<] Sonnenschutz

Hﬂ Warme & Schallschutz < auBenliegend
Lift + Keller Fertigstellun

ﬁ im Projekt E Q3 20%8 9

eal estate



16°EAST

real estate



Objektbeschreibung

Diese 4-Zimmer-Neubauwohnung im 2. Dachgeschoss spricht alle an, die mehr Raum,

klare Nutzbarkeit und eine private Terrasse suchen. Die Wohnung bietet ca. 79,82 m?2
Wohnflache sowie eine ca. 11,29 m2 grof3e Terrasse.

Mit vier Zimmern eignet sich die Einheit besonders fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder
Kaufer, die Wohnen und Homeoffice kombinieren méchten. Der Grundriss ermdglicht eine
gute Trennung von Wohnbereich und privaten Raumen. Ein Kellerabteil ist laut Unterlagen

zugeordnet, der Lift ist im Haus vorhanden.

Der grof3e Vorteil: Der Kauf ist fur Kaufer provisionsfrei - die Provision wird vom Abgeber
bezahilt.

Projekthighlights

33 moderne Eigentums- und Vorsorgewohnungen

2 his 4 Zimmer

Wohnflachen von ca. 39 m2 bis ca. 93 m2

private Aul3enflachen: Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten

17 Tiefgaragenstellplatze optional nach Verfligbarkeit

Lift im Haus

Kellerabteile / Einlagerungsrdume sowie Fahrrad-/Kinderwagenraum

FulRbodenheizung, Eiche-Parkett, 3-fach verglaste Fenster und aul3enliegender
Sonnenschutz laut Unterlagen

provisionsfrei flr Kaufer



e weitere Wohnungen aus dem Projekt auf Anfrage verfiigbar

Wohnungshighlights

e Neubau / Erstbezug

4 Zimmer

ca. 79,82 m2 Wohnflache

ca. 11,29 m2 Terrasse

2. Dachgeschoss

Kellerabteil ca. 4,97 m2

e Lift im Haus

familienfreundliches Raumprogramm mit Terrasse

Preise

Kaufpreis Eigennutzer: € 504.500

Anlegerpreis netto: € 469.185 zzgl. USt.

optionaler Garagenstellplatz: € 29.500 nach Verfugbarkeit

Fertigstellung voraussichtlich Q3 2028



Bei Fragen freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme. Gerne beraten wir Sie auch zu weiteren
verfugbaren Wohnungen aus dem Projekt und sind telefonisch auch am Wochenende
erreichbar.

Hinweis

Alle Angaben, Flachen, Preise und Verfligbarkeiten erfolgen ohne Gewahr und basieren auf
den aktuell vorliegenden Projektunterlagen. Anderungen, Irrtimer, Druckfehler und
Zwischenverwertung vorbehalten. Visualisierungen, Moéblierungen und Darstellungen dienen
der Veranschaulichung und kénnen von der tatséchlichen Ausfihrung abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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