Neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Kalsdorf bei
Graz, 69,94m2, 1033,20€ Miete exkl. Betriebskosten!

Objektnummer: 7939/2300163019

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8401 Kalsdorf bei Graz
2021
Neuwertig
Neubau
69,94 m2
2

1

1

3,06 m2

38,00 kWh/ m2* a
0,77

1.192,63 €
939,14 €
1.072,12 €
132,98 €
120,51 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Py

Josef Freydl|

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH



iz V@Z{Mm / vewnieten
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Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Kalsdorf bei Graz — einer charmanten Wohnung mit
grof3zugiger Loggia, die modernes Wohnen mit hochstem Komfort verbindet. Diese neuwertige
Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines gepflegten Gebaudes und bietet auf grol3ziigigen
69,94 m2 ein durchdachtes Raumkonzept mit zwei lichtdurchfluteten Zimmer.

Genielien Sie entspannte Stunden auf Ihrer 8,42m2 grol3en Loggia — der perfekte Ort, um den
Alltag hinter sich zu lassen und die Natur zu geniel3en. Die hochwertige Ausstattung lasst
keine Winsche offen: edles Fertigparkett, stilvolle Fliesen und eine behagliche
FuRbodenheizung sorgen fir ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Die moderne
Einbaukiche ist optimal integriert und macht das Kochen zum Vergnuigen.

Komfort wird hier grof3geschrieben: Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in lhre Etage, lhre
Fahrzeuge finden Platz in der hauseigenen Garage oder auf dem Parkplatz im Freien. Fur den
Parkplatz betragt die Miete € 48,-, fur die Garage € 96,- jeweils inkl. Ust.

Die Lage Uberzeugt durch beste Infrastruktur: Bus und Bahnhof sind schnell erreichbar und
bieten eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. In unmittelbarer Nahe befinden sich Arzt,
Apotheke, Schule, Kindergarten sowie Supermarkt und Backerei — alles, was Sie fur den
taglichen Bedarf benétigen.

Mit einer monatlichen Miete von 1033,20 € sichern Sie sich ein Zuhause, das Lebensqualitat,
Bequemlichkeit und eine attraktive Umgebung ideal vereint. Ob als Single oder Paar — diese
Wohnung ist Ihr Riickzugsort mit Wohlfihlgarantie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem einzigartigen Angebot in Kalsdorf bei Graz! Ihre neue Traumwohnung wartet schon auf
Sie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <9.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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