Eigentumswohnung - Renovierungsbedurftig

Objektnummer: 5156/12334

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

6.300,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

G

Mario Glocker

Kompagnon Immobilien GmbH
Lakeside Park BOla

9020 Klagenfurt

T +43 664 99415242

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung

Osterreich

4481 Asten

1981
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

84,00 m2

3

C 60,10 kWh/m2*a
C 1,55

175.000,00 €

380,20 €
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Objektbeschreibung

Eigentumswohnung mit Panoramablick im 5. Stock — mit
grofiem Potenzial

Diese attraktive 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 5. Stock Giberzeugt mit einem
beeindruckenden Panoramablick, einer durchdachten Raumaufteilung und zahlreichen bereits
durchgefuhrten SanierungsmalRnahmen am Gebaude. Mit einer Wohnflache von ca. 84 m2
bietet sie ausreichend Platz fir Paare, Familien oder Anleger, die auf der Suche nach einer
wertbestandigen Immobilie sind.

Der grof3ziigige Wohnbereich wird durch eine ca. 7 m2 grof3e Loggia erganzt, auf der Sie den

herrlichen Ausblick genief3en und entspannte Stunden verbringen kdnnen. Fir Familien stehen
in unmittelbarer Umgebung groRzugige Spiel- und Grunflachen zur Verfligung.

Bereits durchgefihrte Sanierungen

Das Wohnhaus wurde in den vergangenen Jahren modernisiert und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Folgende MalRnahmen wurden bereits umgesetzt:

¢ Vollwarmeschutz der Fassade

Dachsanierung

Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung

Aufenrollladen

Fliegengitter

Diese Investitionen sorgen fir eine gute Energieeffizienz, ein angenehmes Wohnklima und
reduzieren den zukiinftigen Sanierungsbedarf des Gebaudes.



Die Wohnung
Die Wohnung selbst befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet Ihnen
dadurch die ideale Méglichkeit, Ihre eigenen Wohnideen umzusetzen. Gestalten Sie Béden,

Kiche und Bad ganz nach Ihrem personlichen Geschmack und schaffen Sie Ihr neues
Zuhause.

Highlights

¢ ca. 84 m2 Wohnflache

3 helle Zimmer

5.Stock mit traumhaftem Panoramablick

ca. 7 m? Loggia

Tiefgaragenstellplatz inklusive

Freie, unverbaubare Aussicht

GroR3zugige Griun- und Spielflachen in unmittelbarer Nahe

Gebaude bereits saniert (Vollwarmeschutz & Dach)

Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung, Rollos und Fliegengittern

Wohnung mit groRem Gestaltungspotenzial

Fazit

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die eine Wohnung mit hervorragender Aussicht, solider



Bausubstanz und grof3em Entwicklungspotenzial suchen. Wahrend das Gebaude bereits
umfangreich saniert wurde, kénnen Sie die Wohnung ganz nach Ihren persdnlichen
Vorstellungen modernisieren und sich so Ihren individuellen Wohntraum erfillen.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen weitere Informationen oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf lhren Anruf
Mario Glocker
+43 664 994 152 42

mario.glocker@kompagnon.at

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und sind ohne Gewabhr. Irrtum
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m



Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <7.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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