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ADNET | PANORAMAGRUNDSTUCK AM GRUNLAND

Ansicht 4

Objektnummer: 523/1201

Eine Immobilie von Realwert- Immobilientreuhand GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

sa

Thomas Lainer

Realwert- Immobilientreuhand GmbH

Dr.-Adolf-Altmann-Str. 17
5020 Salzburg
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Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

5421 Adnet

1990

Gepflegt

Neubau

225,00 m2

332,00 mz

7

2

107,00 m2

C 99,00 kWh / m2* a
C 1,26
1.500.000,00 €
201,30 €

250,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des
immobilienring.at

s EEALVVERT

REALVWERT,

WS Immobilientreuhan [

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

- A\ \\/ -
WSS Immobilientrevhand GmoH

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Wohnzimmer
34,83 m?
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Werkstatt
15,47 m?

Vorraum
20,06 m* _

Warmepumpe

1
H
5
L
b
nicht unterkellert i !
4
b
!
I 1
1 1

iR
iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

ADNET | SOLO AM GRUNLAND

Grof3zuigiges Grundstiuck mit Bestand

Allgemein

Zwischen Weite und Ruhe prasentiert sich dieses grof3zugige Grundstick in einer
aul3ergewohnlich harmonischen Lage am Ortsrand von Adnet.

Grundstiick

Das Grundstiick umfasst eine grundbicherliche Flache 1.900 m? und Uberzeugt durch seine
nahezu ebene und anndhernd rechteckige Form, die eine vielseitige Nutzung erlaubt. Die
grol3ziigige Flache bietet ausreichend Abstand zu Nachbargrundstiicken und schafft damit ein
hohes Mal3 an Privatsphare.

Die aktuelle Widmung der gesamten Grundstiicksflache lautet auf ,Bauland - erweiterte
Wohngebiete®. Gemal? Auskunft der Gemeinde ist eine Baudichte bis zu einer GFZ von 0,6
zulassig; dies bei einer Bauhbthe von zwei oberirdischen VollgeschoRen und einem
Dachgeschof3. Das Grundstuck ist derzeit noch mit einem Bestand bebaut und somit voll
aufgeschlossen.

Das Bestandobjekt wird mit einer Grundwasser Warmepumpe beheizt. Eine diesbezlgliche,
wasserrechtliche Bewilligung liegt vor.

An der sitdostlichen Grundsticksseite flieRt ein kleiner Bachlauf, der dem Anwesen
zusatzlichen Charme und Lebendigkeit verleiht.

Die ebene Lage des Grundsticks unterstreicht den parkahnlichen Charakter — ruhig, sonnig
und mit freiem Blick auf das angrenzende Grinland, auf welchem im Winter auch
Langlaufloipen vorbeiftihren. Hier entsteht jene Atmosphéare, die man nur schwer beschreiben,
aber sofort spuren kann.

Eine Ubergabe / Ubernahme ist ab 01/2026 maglich.

Fazit

- gro3flachiges Grundstuick direkt am Grunland
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- perfekte Ausnutzbarkeit durch Baudichte GFZ 0,6
- voll erschlossen

Gerne stehen wir lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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