
Exklusive Neubauwohnung mit großer Terrasse, Balkon &
Garage

Objektnummer: 1945/2444

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschoß
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnfläche: 42,24 m²
Zimmer: 2
Balkone: 1
Terrassen: 1
Keller: 1,57 m²
Heizwärmebedarf:  B 31,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A  0,77
Kaufpreis: 308.000,00 €
Kaufpreis / m²: 7.291,67 €
Betriebskosten: 186,68 €
Sonstige Kosten: 34,29 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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1010 Wien
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Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.









Objektbeschreibung

Modernes Wohnen in einer der gefragtesten Wohnlagen des 21. Bezirks: Diese hochwertige
2-Zimmer-Dachgeschosswohnung überzeugt mit durchdachter Raumaufteilung, großzügigen
Freiflächen und einer ausgezeichneten Kombination aus Ruhe, Komfort und perfekter
Infrastruktur.

Auf rund ca. 42 m² Wohnfläche erwartet Sie ein heller Wohnbereich mit offener Küche, ein
gemütliches Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer. Das absolute Highlight bilden die
ca. 18 m² große Terrasse und der ca. 8 m² große Balkon, die zusätzlichen Wohnraum im
Freien schaffen und zum Entspannen einladen.

Die Wohnung befindet sich in einem 2024 errichteten Neubau, ist barrierefrei, sofort
bezugsfertig und eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive
Anlageimmobilie.

Highlights

Ca. 42 m² Wohnfläche

Ca. 18 m² Terrasse

Ca. 8 m² Balkon

2 Zimmer

Hochwertiger Neubau (Baujahr 2024)

Barrierefrei

Moderne Einbauküche

Kellerabteil (ca. 2 m²)



Garagenstellplatz um € 25.000,- zusätzlich zum Kaufpreis, kann leider nicht getrennt
von der Wohnung gekauft werden bzw. die Wohnung kann nicht ohne dem
Garagenstellplatz erworben werden. 

Sofort bezugsfertig

Wohnungseigentum

Ideal für Eigennutzer und Anleger

 

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.500m
Höhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m



Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <3.500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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