Einzigartiges Baugrundsttick am Leithakanal — Ideal fur
Bautrager oder Luxus-Einfamilienhaus

IMMOBILIEN GMBH

ﬁ PRADIUM

Objektnummer: 8230/246
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2460 Bruck an der Leitha
Kaufpreis: 329.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Hartmann

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG
Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

T +436764834622
H +436764834622

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

1. Beschreibung

Zum Verkauf gelangt ein absolutes Unikum: ein Baugrundstick mit 434 m2 in exklusiver
Wasserlage, direkt am idyllischen Leithakanal in Bruck an der Leitha. Diese einzigartige Lage
am Wasser — kombiniert mit der naturnahen Umgebung — schafft ein exklusives
Wohnambiente mit hohem Erholungswert, wie man es nur selten findet.

Das Grundstiick bietet unverbaubaren Wasserblick sowie direkten Zugang zum Kanal und
ertffnet damit gestalterische Moglichkeiten, die ihresgleichen suchen. Es eignet sich ideal
sowohl fur Bautrager als auch fur private Bauherren:

e Fir Bautrager und Investoren: Die Errichtung von bis zu 4 Wohneinheiten ist

moglich — eine bereits vorliegende Bebauungsstudie zeigt das Potenzial anschaulich
auf.

e Fir private Bauherren: Ebenso lasst sich hier ein hochwertiges, individuelles
Einfamilienhaus in absoluter Ruhe- und Wasserlage realisieren — ein privates
Refugium mit Seltenheitswert.

Die Kombination aus Natur, exklusiver Wasserlage und ausgezeichneter urbaner
Erreichbarkeit macht diese Liegenschaft zu einer seltenen und begehrten Wohnadresse.

2. Zustand (Ist-Zustand)

Das Grundstiick ist aktuell unbebaut und leer. Es handelt sich um teilerschlossenes Bauland;
der Kéaufer sollte folgende Punkte bei seiner Kalkulation beriicksichtigen:

¢ Es bestehen derzeit noch keine Anschliisse fiir Strom, Gas und Kanal — diese sind im
Zuge der Bebauung herzustellen.

e Zusatzlich ist die Erganzungsabgabe zu entrichten.

Diese Rahmenbedingungen sind bei einem Baugrundsttck tblich und ermdglichen es, die
gesamte Infrastruktur exakt auf das geplante Bauvorhaben abzustimmen. Gerne unterstitzen



wir Sie bei der Einschétzung der AufschlielRungskosten und stellen den Kontakt zu erfahrenen
Planern und Professionisten her.

3. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in attraktiver und ruhiger Wohnlage von Bruck an der Leitha,
direkt am Leithakanal. Bruck an der Leitha ist eine dynamisch wachsende Bezirkshauptstadt,
die naturnahes Wohnen mit umfassender urbaner Infrastruktur verbindet.

Trotz der ruhigen Lage profitieren kiinftige Eigentiimer von einer ausgezeichneten
Nahversorgung: Alles fiir den taglichen Bedarf — von Arzten, Apotheken, Post und Banken bis
zu Kindergarten, Schulen sowie zahlreichen Cafés, Restaurants und Heurigen — ist bequem
erreichbar. Der nahegelegene Schlosspark Harrach ladt zum Verweilen ein und unterstreicht
die hohe Lebensqualitat vor Ort.

Auch verkehrstechnisch ist der Standort hervorragend angebunden. Bruck an der Leitha liegt
rund 40 km von Wien und etwa 25 km vom Flughafen Wien-Schwechat entfernt, nur wenige
Kilometer vom Neusiedler See. Uber die unmittelbar nahe A4 Ostautobahn (eigene Abfahrt
Bruck/Leitha) sind Wien und Bratislava in jeweils rund 30 Minuten mit dem Auto oder Zug
erreichbar. Der Bahnhof Bruck an der Leitha an der Ostbahn bietet regelmafige
Zugverbindungen nach Wien (rund zweimal pro Stunde) in Richtung Wien, Eisenstadt,
Bratislava und Budapest.

Ein zusatzlicher Zukunftsfaktor: Mit der geplanten Flughafenspange entsteht eine neue
Bahnstrecke zwischen dem Flughafen Wien und Bruck an der Leitha. Sie ist Teil der
grenzuberschreitenden Verbindung Wien — Flughafen Wien — Gy?r — Budapest — Bratislava
und bringt der Region eine direkte, schnellere Anbindung an den Flughafen und die Stadt
Wien. Das unterstreicht das langfristige Wertsteigerungspotenzial des Standorts.

Damit vereint diese Lage Natur, exklusive Wasserlage und urbane Erreichbarkeit — ein Umfeld,
das sowohl Eigennutzer als auch Investoren und Bautrager tiberzeugt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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