RIEDENBURGgalerie | Hochwertiges 5-Zimmer
Galerie-Penthouse | Doppelgarage und Mdéblierung
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Objektnummer: 6798/420

Eine Immobilie von Schnitzhofer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Miete inkl. Doppelgarage & Einrichtung

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
2001

Gepflegt

Tell

180,42 m?
5,50

2

3

2

2,24 m2
1BJ49,00 kWh / m2 * a
C 1,02
3.673,07 €
3.050,00 €
3.492,70 €
442,70 €
115,29 €
65,08 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner



|

i

I

i





















Schlafzimmer
21,18 m?

Wohnen/
Essraum

Schrankraum 43,25 m?
8,86 m? PEal

A

Schlafzimmer
18.97 m?

1

Vorraum




Objektbeschreibung

Koffer packen und einziehen in die 5-Zimmer-Galerie-Penthouse-Wohnung in der
Salzburger Riedenburg

Bereits beim Ankommen in einer Sackgasse in der Riedenburg Uberrascht Sie eine eigene, mit
einem automatischen Tor abgeschlossene, Doppelgarage in der Tiefgarage des Hauses. Ein
Aufzug fuhrt Sie vom Hauseingang in den privaten und abgeschlossenen Vorraum der
Wohnung. Durch die Wohnungstur er6ffnet sich dann das Vorzimmer mit direktem Blick durch
ein schones Glasportal in den offenen Wohnraum. Die Wohnung teilt sich vom Vorzimmer in
zwei Bereiche. Zum einen in den Ostbereich mit zwei gro3zugigen Schlafzimmer, einem
begehbaren und ausgestatteten Ankleideraum sowie einem Badezimmer mit Fenster,
Eckbadewanne und WC. Auf der Stidwest-Seite erdffnet sich der groRe Wohnbereich mit
Galerie. Der mit Fischgrat-Parkett und einer beeindruckenden Deckenh6he ausgestattete
Raum beheimatet eine offene Bulthaup Kiiche mit Gaggenau Geraten, einen Esstisch sowie
eine Wohnecke. Uber groRRe Balkontiiren betritt man den teilweise tiberdachten Suidbalkon mit
herrlichem Untersbergblick sowie auf den Westbalkon. Uber eine chice Wendeltreppe geht es
hinauf in die Galerie der Wohnung. Diese eignet sich ideal als Ruckzugsort, Homeoffice oder
Gastebereich. Vom Wohnzimmer aus erreicht man ein weiteres Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer mit Dusche, Fenster, Waschmaschine und Bidet. Durch die Lage im 3.
Obergeschoss ist die Wohnung von Nachbarhausern nahezu uneinsichtig.

Die Wohnung ist teilweise mobliert und wurde mit besten Designerstiicken, wie zum Beispiel
von USM Haller und Flos, ausgestattet. Die Mdblierung ist in der Miete inkludiert. Beheizt wird
die Wohnung mittels Fernwarme Uber teilweise Ful3bodenheizung (Vorzimmer, Kiiche,
Badezimmer) und teilweise Heizkdrpern. Im Vorzimmer befindet sich eine eigene Tagestoilette
und ein Abstellraum. Zuséatzlich steht ein Garten, umgeben von Baumen und Blschen zur
Nutzung zur Verfigung. Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil sowie eine Doppelgarage mit
Rolltor.

Highlights der Wohnung

Galerie-Penthouse-Wohnung

Lage in einer Sackgasse im Stadtteil Riedenburg

Doppelgarage

Mdblierung, teilweise mit hochwertigen Designerstiicken



e Sid- und Westbalkon

¢ Aufzug bis in den eigenen Vorraum

e 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer

Sie sind auf der Suche nach einer einzigartigen Mietwohnung in bester Lage der Stadt
Salzburg?

Dieses Schmuckstiick kdnnte Ihr neues Zuhause sein!

Vereinbaren Sie gerne eine Besichtigung und lernen Sie die Wohnung kennen.

lhr Team Schnitzhofer
Rechtlicher Hinweis

Alle Daten wurden mit Sorgfalt erhoben, die angegebenen Mal3e sind gerundet. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich. Die Plane kénnen von der
tatséchlichen Ausfiihrung abweichen. Zwischenvermietung, Irrtum und Fehler vorbehalten.
Bilder konnen Kl-Bearbeitungen enthalten und von der tatsachlichen Ausfiihrung und
Ausstattung abweichen. Die Grundrissplane sind ungefahre Angaben und stellen einen
Einrichtungsvorschlag dar. Es kénnen nur Anfragen mit vollstédndiger Angabe des Namens,
E-Mail-Adresse und Telefonnummer verarbeitet werden!

Noch nicht das Passende gefunden?

Kein Grund zur Sorge — Willkommen beim Schnitzhofer. Selection.

Mit unserem diskreten Suchservice erhalten Sie Zugang zu ausgewaéahlten
Off-Market-Immobilien und werden tber neue, passende Objekte exklusiv vor allen

anderen informiert.

? Legen Sie jetzt Ihren Suchwunsch an — wir halten die Augen fur Sie offen!



Suchagent anlegen - https://schnitzhofer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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