Sanierungsbedurftige 2-Zimmer-Wohnung in unmittelbarer
Nahe zum Augarten

Objektnummer: 5667

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Plutsch

Kaltenegger Realitaten GmbH

NuRdorfer Platz 3
1190 Wien

H +43 664 5442624

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1976
Neubau
70,95 m2

2

1

1

C 71,30 kWh/m2*a
275.000,00 €
147,93 €
18,16 €
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KALTENEGGER







Objektbeschreibung

Diese rund 70,95 m2 grof3e Eigentumswohnung befindet sich im 2. Liftstock eines gepflegten
Wohnhauses mit Lift in begehrter Lage des 20. Wiener Gemeindebezirks. Sowohl der
Gaul3platz als auch der Augarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine
hervorragende Infrastruktur sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.

Die Wohnung verfligt Uber ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Blick in den ruhigen, begrinten
Innenhof, ein geraumiges Schlafzimmer, eine separate Wohnkiiche mit Platz fiir einen
Essbereich, ein Badezimmer, ein separates WC sowie einen praktischen Abstellraum.

Die Wohnung befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand. Der gut durchdachte
Grundriss, die ruhige Hoflage und das gepflegte Wohnhaus sprechen jedoch fir die
Liegenschaft und bieten eine solide Grundlage fir eine zeitgemalde Sanierung.

Beheizt wird die Wohnung derzeit mittels Infrarotheizung. Im Gebaude ist ausschlief3lich ein
Stromanschluss vorhanden, ein Gasanschluss steht nicht zur Verfiigung.

Das Wohnhaus verfugt Gber einen Lift und wurde bereits warmegedammt. Laut aktueller
Hausverwaltung sind derzeit keine grol3eren Sanierungsmafinahmen vorgesehen.

Highlights

e ca. 70,95 m2 Wohnflache

2. Liftstock mit Lift

e sanierungsbedurftiger Zustand mit viel Gestaltungspotenzial
e grof3zugige Wohnkiiche mit Essplatz

e Wohnzimmer mit Blick in den ruhigen Innenhof

e separates WC

e praktischer Abstellraum

e warmegedammtes Wohnhaus

e unmittelbare Nahe zum Augarten

e ausgezeichnete Infrastruktur und offentliche Verkehrsanbindung
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