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Wohnen mit Wohlfthlfaktor: 2-Zimmer-Wohnung mit
Garten & Terrasse in Thalheim bei Wels/Muhlental —
provisionsfrei

Objektnummer: 5950/4545

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4600 Thalheim bei Wels
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 46,17 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1

Garten: 30,72 m2
Keller: 4,72 m?
Kaufpreis: 212.382,00 €
Betriebskosten: 115,00 €
USt.: 11,50 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner
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Thomas Girkinger akad.IM
Thomas Girkinger Immobilien GmbH

Kroatengasse 32
4020 Linz
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Objektbeschreibung

Jetzt Besichtigungstermin buchen!

Wohnen mit Wohlfuhlfaktor: 2-Zimmer-Wohnung mit Garten & Terrasse in Thalheim bei
Wels/Mihlental — provisionsfrei

In attraktiver Lage von Thalheim bei Wels entsteht ein modernes Neubauprojekt mit insgesamt
37 hochwertig geplanten Wohneinheiten. Die Wohnanlage Uberzeugt durch zeitgeméale
Architektur, durchdachte Grundrisse und eine angenehme Wohnatmosphare. Grol3zugige
Freiflachen wie Terrassen, Garten und Loggien sorgen flr zusatzlichen Wohnkomfort und
machen das Projekt sowohl fur Eigennutzer als auch fur Anleger besonders interessant.

Bei der hier angebotenen Einheit handelt es sich um eine optimal geschnittene
2-Zimmer-Wohnung mit ca. 46 m2 Wohnflache. Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kichenbereich bildet das Zentrum der Wohnung und tberzeugt durch eine helle, freundliche
Atmosphare. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse mit anschlieRendem
Eigengarten, der zuséatzlichen Freiraum im Grinen bietet und den Wohnbereich ideal erweitert.
Das Schlafzimmer ist gut proportioniert und bietet ausreichend Platz fur eine komfortable
Einrichtung. Ein modern geplantes Badezimmer sowie ein praktischer Vorraum runden das
Raumangebot funktional ab. Die Ausstattung entspricht modernen Wohnansprtichen mit
grol3en Fensterflachen fir lichtdurchflutete Raume, zeitgemalen Sanitarbereichen und einem
eigenen Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum. Der Baustart ist voraussichtlich fur Herbst
2026 vorgesehen. Ein KFZ-Stellplatz kann optional zum Preis von € 6.900,— erworben werden.

Lage

Die ruhige Lage bietet eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und der
unmittelbaren Nahe zur Stadt Wels. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte sowie vielfaltige
Freizeitangebote sind in wenigen Minuten erreichbar.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich — wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen
gerne unter +43 664 386 26 80 zur Verfigung. Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu
Finanzierungsexperten her.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden? Dann registrieren Sie sich hier:

? https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717

Rechtliche Informationen
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Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeitet werden kdnnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir
darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Fir Auskiinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und
Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kbnnen wir keine Haftung ibernehmen. Besichtigungen
und Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die
gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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