Dein Daheim - ATTRAKTIVE EIGENTUMSWOHNUNG MIT
LOGGIA & STELLPLATZ

Objektnummer: 5753/516648122

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

~
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Immobilien Bar - Stefan Artmayr

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar

Albert-Schweitzer-Stralle 9

Wohnung - Etage
Osterreich

4600 Wels

1963

Gepflegt

Neubau

83,90 m2

3,50

1

1

1

IBJ38,00 kWh / m2 * a
C 1,70
189.500,00 €
228,96 €

45,42 €

85,17 €
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+43 660 1198 219 | info@immobaer.at I'i /immoboerous’rrio
Linzer StraBe 26, A-4701 Bad Schallerbach WWW.immobaer.at

(. immobilienbdr

E (.- immobilienbar



\
N

3
N
\
\
y|
3

Gl
¥ «onTaKTIEREN SIE N
IHREN-PERSONLICHEN
IMMOBILIENBERATER.

A (W fatF A L

Artmayr

el 24

& +43(0)664 92 53 493
B stefan.artmayr@immobaer.at

el

au?immobilienbdr



Kinderzimmer

Schlafzimmer 13.5 m?

183 m?

Balkon
5.6 m?

@immobilienbdr

Ungeftihre Gesamtflache™
83.9m?

Balkone und Terrassen

5.6m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

GROSSZUGIG WOHNEN IN BELIEBTER LAGE VON WELS

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und kann sofort bezogen werden.
Herzstiick der Immobilie ist das grof3ztigige Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Loggia, die
zum Entspannen im Freien einladt. Zwei geraumige

Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fir Familie, Homeoffice oder Gaste.

In der Adalbert-Schweitzer-Stral3e 9 in Wels erwartet Sie diese gepflegte Eigentumswohnung
mit ca. 84 m2 Wohnflache. Die durchdachte Raumaufteilung, die gute Infrastruktur sowie
zahlreiche bereits durchgefiihrte Sanierungen am Gebaude machen diese Immobilie zu einem
attraktiven Zuhause fur Eigennutzer/innen und Anleger/innen gleichermalen.

Die separate Klche verfiigt tber eine schlichte Einbaukiiche und bietet zusatzlich Platz flr
einen gemdutlichen Essbereich. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein
separates WC sowie ein praktischer Abstellraum sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort im
Alltag.

Die Badezimmermobel sowie die Einbauklche sind bereits im Kaufpreis enthalten.

Ein eigener Aul3enstellplatz rundet das Angebot ab.

Auch das Wohngebaude Uberzeugt durch laufende Investitionen in die Zukunft.

In den Jahren 2019 und 2024 wurden unter anderem die Fassade, das Dach, der Lift sowie die
Wasserleitungen saniert bzw. erneuert.

HIGHLIGHTS

» Ca. 84 m2 Wohnflache

» Sofort beziehbar

» Zwei grof3zugige Schlafzimmer

» Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia
* Kliche mit Essbereich

 Schlichte Einbauktiche im Kaufpreis enthalten



* Badezimmer mit Badewanne
» Separates WC

* Praktischer Abstellraum

» Badezimmermobel im Kaufpreis enthalten

* AulRenstellplatz inklusive

» Gepflegter Gesamtzustand

» Umfangreiche Geb&audesanierungen 2019 und 2024

* Gute Infrastruktur und beliebte Wohnlage in Wels

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <450m

Apotheke <425m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.625m

Kinder & Schulen
Schule <900m
Kindergarten <450m
Universitat <2.375m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <2.350m

Sonstige

Bank <350m
Geldautomat <350m
Post <1.375m
Polizei <1.525m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <1.175m
Bahnhof <1.775m



Flughafen <4.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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