Sanierungsbedurftige Altbabwohnung in Toplage

Objektnummer: 5612/355

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Ivona Jelovic

WI-RE Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 12/M1

1010 Wien

T +43 1512 22 27

Wohnung
Osterreich
1060 Wien,Mariahilf
1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau
111,87 m2
5
2
E 150,26 KWh / m2* a
E 2,63
783.000,00 €
176,30 €
21,20 €
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WIENER IMMOBILIEN
REAL ESTATE

Borsegasse 12/M1-1010 Wien
T:+43151222 27

Sanierungsbediirftiger Altbau A
5 o oA office@wi.immo
im trendigen Mariahilf. WWw.wi.immo




09 ioptons)

Vorbehaltiich technisch notwendiger Anderungen, Alle Mallangaben sind CaMatle, die im Zuge der Umbauarbeiten v ren kénnen; der
Plan dient zur lllustration wund nicht fir die Anfertigung von Einbaumabeln. Die dargestelite Mablierung ist i Bestandtesl des
Lieferumfanges und dient nur als € g g, Alle e haben Charakter. Technische
nstaliationen wie Heizung, Klima, LOftung, Sanitar, Entwasserung, Kanal und Elektro sind am Plan nicht dargestelit
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Gumpendorfer Strae 72 /
WarellstraBe 1

TOP 13
0 Vorraum 17.56 m*
02 wc 161 m?
03 WC 1,61 m?

04 Zimmer B5pm
05 Zimmer 12,
06 Zimrner 236!

Gurmperaotor Siafe
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WIENER IMMOBILIEN REAL ESTATE
Planstand: Bérsegasse 12/M1, A-1010 Wien
19.02.2026 +43 (O)1 913 413510
office@wiimme




Objektbeschreibung

Die Einheit wird in ihrem derzeitigen, unsanierten Zustand angeboten und erdéffnet vielfaltige
Madoglichkeiten zur individuellen Gestaltung — mitten in einem der gefragtesten Trendbezirke
Wiens. Auf rund 112 m2 vereinen sich klassischer Altbaucharme und grof3ztigige
Raumverhaltnisse: stilvolle Stuckdecken, elegante Flugeltiren sowie beeindruckende
Raumhdohen schaffen die ideale Grundlage fur die Verwirklichung eines ganz personlichen
Wohnkonzepts.

Fur die Errichtung eines Balkons liegt bereits eine behdrdliche Bewilligung vor. Auf Wunsch
kann der Balkon realisiert werden; die Kosten fur den Anbau sind vom Kaufer zu tragen.

Aktuell verfugt die Einheit tber funf getrennt begehbare Raume, zwei Toiletten sowie einen
grof3zugigen Vorraum. Die bisher als Blro genutzte, sanierungsbedurftige Liegenschaft bietet
ausgezeichnetes Potenzial fiur die Umgestaltung in eine exklusive Altbauwohnung oder — je
nach Bedarf — eine reprasentative Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Der Zugang zur Einheit ist barrierefrei. Bereits das prachtvolle Stiegenhaus vermittelt den
unverwechselbaren Charme eines klassischen Wiener Grinderzeithauses und unterstreicht
den besonderen Charakter dieser Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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