Auenblick - Wohnen mit Worthersee im Blick

Objektnummer: 594

Eine Immobilie von Altior Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Daniel Duller MSc BSc

ALTIOR GmbH
Hauptstral3e 163
9210 Portschach am Worthersee

T +436769196168
H +436769196168

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
9220 Auen
2028
Erstbezug
Neubau
115,58 m2
4
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15,25 m?
C 53,10 kWh/ m2*a

WA 0,70

995.000,00 €
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Haus A Top 03
A

HAUSATOP 03 |
'OBERGESCHOSS
| Wohnen 15.56 m*|
Balkon 3755m|

ZIMMER 2
1116 m?
Parken
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Objektbeschreibung

Auenblick - Wohnen mit Woérthersee im Blick

Der Blick schweift Gber das Wasser, die Ufer des Wérthersees liegen in greifbarer Nahe,
wahrend die Stille der erhéhten Lage den Alltag vergessen lasst. Vier hochwertige
Wohneinheiten in Auen am Worthersee, verbinden die Freiheit des Sees mit der Ruhe eines

naturnahen Rickzugsortes — fuRlaufig zum Strandbad Schiefling, umgeben von Weitlaufigkeit
und Weitsicht.

Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung mit herrlichem Balkon und
SEEBLICK

Diese wundervolle Wohneinheit umfasst das Gesamte Obergeschoss von Haus A. Ein
grof3zugiger Balkon mit rund 38 Quadratmetern erweitert den Wohnraum nach auf3en.

Die erhthte Position verstarkt den Blick tber die Landschaft, die Weite des Woérthersees wird
noch greifbarer. Ein Rickzugsort, der Distanz schafft und gleichzeitig Nahe zur Natur bewabhrt.

Ein erstklassiges Raumwunder fur Familien und Menschen die grof3ztigigen Wohnraum mit
Seeblick in IThrem Leben haben mdéchten.

Highlights im Uberblick
Traumhafte Gartenwohnung mit Seeblick | TOP 3

¢ Wohnflache: 115,58 m2
e Zimmer: 3
e Balkon: 37,55 mz2

e Kellerflache: 15,25 m2



e Umgebung: 5 Minuten bis Velden am Warthersee

e Seezugang: Strandbad Schiefling & freier Seezugang Auen beides nur ca. 600m
entfernt

e Mitgestaltungsmaglichkeit: In Abhangigkeit vom Kaufzeitpunkt

e Baubeginn: September 2026 — Ihre Chance, von Anfang an dabei zu sein

¢ Fertigstellung: Dezember 2027

Ausstattung:

e Moderne FuRBbodenheizung fur ganzjahrigen Komfort

¢ Hochwertige Materialien und Oberflachen

e Grol3zugige Fensterfronten fur lichtdurchflutete Raume

¢ Fahrradabstellraum fir alle Eigentumer

Vereinbaren Sie noch heute lhren persdnlichen Beratungstermin und sichern Sie sich
Ihren Auenblick am Wérthersee.

Noch nicht das Richtige dabei? Diese Wohneinheiten stehen insgesamt zur Verfiigung:



Haus A:

EG | TOP 1|2 Zimmer | Wohnflache: 53,91 m2 | Garten: 79,37 m2 | Terrasse: 14,18 m2 | ab
449.00 €

EG | TOP 2| 2 Zimmer | Wohnflache: 44,87 m2 | Garten: 44,22 m2 | Terrasse: 18,09 m2 | ab
385.000 €

1. OG | TOP 3| 3 Zimmer | Wohnflache: 115,58 m2 | Balkon: 37,55 m2 | ab 995.000 €
Villa:

KG/EG/OG | TOP 4 | 4 Zimmer | Wohnflache: 121,44 m2 | Garten: 423,70 m2 | Dachterrasse:
13,62 m2 | Terrasse: 22,18 m2 | Kaufpreis 1.190.000 €

Parkplatze (ab € 12.500) fur Ihre Fahrzeuge
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <3.500m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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