LUXUS TRIFFT LANDSCHAFT. EIN RUCKZUGSORT
ZWISCHEN BERGEN — UND MOGLICHKEITEN. BAUSTART
BEREITS ERFOLGT

Objektnummer: 1292

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9601 Arnoldstein
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 150,00 m2
Garten: 450,00 m?
Kaufpreis: 850.000,00 €
Betriebskosten: 250,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Portschach am Worthersee

T +43 676/362 47 86

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin
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Objektbeschreibung

LUXUS TRIFFT LANDSCHAFT.

EIN RUCKZUGSORT ZWISCHEN BERGEN — UND
MOGLICHKEITEN.

Nur wenige Minuten von der Grenze entfernt entsteht gerade ein auRergewdhnliches
Wohnprojekt, das moderne Architektur, hochste Wohnqualitat und die beeindruckende Kulisse
der umliegenden Berglandschaft vereint. Der Baustart ist bereits erfolgt — und mit ihm nimmt
ein Zuhause Gestalt an, das Ruhe, Privatsphére und zeitlose Eleganz in den Mittelpunkt stellt.

Ein Ort fir Menschen, die international denken, hohe Anspriiche an Qualitat stellen und
bewusst einen Lebensraum wéahlen, der Freiraum, Komfort und Bestandigkeit bietet.

Hier beginnt nicht einfach ein neues Zuhause. Hier entsteht ein Lebensgefihl.

ARCHITEKTUR MIT CHARAKTER

Klar. Zeitlos. Anspruchsvoll.

Die Architektur Gberzeugt durch ihre reduzierte Formensprache, grof3ztugige Glasflachen und
eine harmonische Einbettung in die naturliche Umgebung. Prazise Linien, ausgewéhlte
Materialien und durchdachte Proportionen schaffen eine moderne Asthetik, die Bestand hat.

Die offene Gestaltung verbindet Innen- und Aul3enraume auf elegante Weise und eroffnet
eindrucksvolle Ausblicke auf Grunflachen und die umliegende Bergwelt.

Ein Zuhause fir Menschen, die Wert auf Stil, Qualitat und Authentizitat legen.

RAUM ALS ERLEBNIS

Mit einer Raumhohe von rund drei Metern entsteht ein aul3ergewoéhnliches Geflihl von
Offenheit und Grof3zlgigkeit.

GroR3zugige Fensterflachen lassen Tageslicht tief in die Wohnraume flie3en und schaffen eine
helle, einladende Atmosphéare. Hochwertiges Fischgratparkett in dunkler Ausfiihrung trifft auf
edle Naturmaterialien wie Marmor und Granit und verleiht dem gesamten Wohnkonzept eine
exklusive, zugleich zeitlose Ausstrahlung.



Der offen gestaltete Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses und 6ffnet sich nahtlos zur
Terrasse, zum Pool und in den Garten. Innen und Auf3en verschmelzen zu einem
harmonischen Ganzen.

QUALITAT IN IHRER SCHONSTEN FORM

Wahrer Luxus zeigt sich in den Details.

Sorgfaltig ausgewahlte Materialien, hochwertige Ausflihrung und ein durchgangiges
Gestaltungskonzept schaffen ein Ambiente von bleibendem Wert:

Exklusives Fischgratparkett in dunkler Ausfiihrung

Hochwertige Natursteine wie Marmor und Granit

Grof3zuigige Raumhohen und offene Grundrisse

Zeitlose Architektur mit klarer Formensprache

Harmonisches Zusammenspiel von Design und Funktion

Das Ergebnis ist ein Zuhause, das nicht Trends folgt, sondern langfristige Qualitat verkorpert.

SMART. EFFIZIENT. ZUKUNFTSSICHER.

Modernste Haustechnik sorgt fir héchsten Wohnkomfort und nachhaltige Effizienz.
Dazu gehoren:

e Luftwarmepumpe mit Ful3bodenheizung

¢ Intelligentes Smart-Home-System

¢ Raffstores fir optimalen Sonnen- und Sichtschutz



¢ Dreifachverglaste Kunststoff-Alu-Fenster

¢ Energieeffiziente Bauweise nach zeitgemalien Standards

Technologie, die den Alltag erleichtert — dezent integriert und auf Langlebigkeit ausgelegt.

PRIVATSPHARE AUF HOCHSTEM NIVEAU

Das vollstandig eingefriedete Grundstlick schafft eine besondere Form von Ruhe und
Sicherheit.

Die reprasentative Zufahrt, die Toranlage sowie die grof3ziigige Garage fligen sich harmonisch
in das Gesamtbild ein. Im Garten entsteht ein privater Ruckzugsort mit Pool, gro3ziigigen
Freiflachen und viel Raum fur Erholung.

Ein Ort zum Ankommen, Entspannen und Geniel3en.

Fast wie ein Boutique-Resort — mit dem Unterschied, dass es ganz lhnen gehort.

LAGE — GRENZNAH. RUHIG. WERTBESTANDIG.

Die grenznahe Lage verbindet Flexibilitat mit Lebensqualitat.

Internationale Verbindungen, kurze Wege und eine ausgezeichnete Infrastruktur treffen hier
auf eine ruhige Wohnumgebung mit Grin- und Bergblick. Die besondere Lage erdffnet
vielfaltige Mdglichkeiten — sowohl beruflich als auch privat.

Ein Standort fir Menschen, die mobil bleiben und dennoch einen Ort suchen, an dem sie
wirklich ankommen konnen.

Grunblick. Bergblick. Lebensqualitat ohne Kompromisse.

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

¢ Ca. 150 m2 Wohnflache

¢ Ca. 50 m? Garage



¢ Raumhohe von ca. 3 Metern

e Pool und gro3zugige AulRenflachen

e Hochwertige Ausstattung mit Fischgratparkett, Marmor und Granit
e Smart Home und energieeffiziente Haustechnik

e Komplett eingefriedetes Grundstiick mit Toranlage

¢ Grenznahe Lage mit idealer Anbindung

¢ Absolute Ruhelage mit Griin- und Bergblick

e Baustart erfolgt — Fertigstellung gemaf Baufortschritt

FUR MENSCHEN, DIE DAS BESONDERE SUCHEN.

Internationale Freiheit.
Ruhe, Privatsphare und héchste Wohnqualitat.

Dieses Zuhause verbindet moderne Architektur mit nattrlicher Schonheit, zeitloses Design mit
nachhaltigem Komfort und Exklusivitat mit echter Lebensqualitat.

Ein Ort, der nicht nur beeindruckt — sondern bleibt.
Willkommen in einer neuen Dimension des Wohnens.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Uubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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