Familienhaus mit Traumgarten in absoluter Grin-Ruhelage
| ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 25960
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1993
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 298,40 m2
Zimmer: 7

Bader: 3

WC.: 4
Balkone: 1
Terrassen: 1

Keller: 95,95 m2
Heizwarmebedarf: C 71,70 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,23
Gesamtmiete 3.800,00 €
Kaltmiete (netto) 3.227,27 €
Kaltmiete 3.454,54 €
Betriebskosten: 227,27 €
USt.: 345,46 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause: Grof3zuigiges Haus in absoluter
Grunruhelage

Dieses Haus zur Vermietung vereint grol3ziigiges Wohnen, angenehme Privatsphare und eine
aulRergewohnlich ruhige, griine Lage zu einem Wohngefihl, das vom ersten Moment an
Uberzeugt. Eingebettet in eine traumhafte Grinruhelage bietet diese Liegenschaft genau jenen
Ruckzugsort, den man sich im Alltag winscht: viel Platz, viel Ruhe und ein Wohnambiente mit
besonderer Lebensqualitat.

Quick Read

Ein grof3zuigiges Haus in herrlicher, absoluter Ruhelage, umgeben von Grin und mit
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Die durchdachte Raumaufteilung bietet zahlreiche Zimmer
fur Familie, Arbeiten, Gaste, Hobbys oder Riickzug. Besonders hervorzuheben ist das
traumhafte Wohnzimmer mit direktem Zugang in den Garten — ein zentraler Ort zum
Ankommen, Wohlfuihlen und Geniel3en.

Wohnen mit Raum, Vielfalt und Lebensqualitat

Bereits beim Betreten zeigt sich die Grol3zligigkeit dieses Hauses. Die Vielzahl an Raumen
eroffnet unterschiedlichste Moglichkeiten der Nutzung und macht die Liegenschaft besonders
attraktiv fur Menschen, die Platz und Flexibilitat schatzen. Ob mehrere Schlafzimmer,
Arbeitszimmer, Gastezimmer, Schrankraume, Hobbybereiche oder zusatzliche Riickzugsorte —
dieses Haus bietet Raum fur individuelle Wohnkonzepte und ein komfortables Leben mit
Struktur und Weite.

Das Herzstick bildet das besonders schone Wohnzimmer. Hell, grof3ziigig und einladend
gestaltet, schafft es eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich. Der
direkte Zugang zum Garten macht diesen Wohnbereich zu einem besonderen Mittelpunkt des
Hauses: Hier 6ffnen sich die R&ume zur Natur, hier entstehen entspannte Momente mit Blick
ins Grune, hier wird Wohnen zum taglichen Genuss.

Griune Ruhelage als besonderes Qualitdtsmerkmal

Die Lage dieser Liegenschatft ist ein echtes Highlight. Die absolute Grinruhelage vermittelt ein
Gefuhl von Geborgenheit, Privatheit und Entspannung. Der Garten bildet eine naturliche
Erweiterung des Wohnraums und |&dt zu erholsamen Stunden im Freien ein. Ob Frihstick im
Griunen, entspannte Nachmittage, Familienzeit oder ruhige Abende — dieser Aul3enbereich
unterstreicht den besonderen Charakter des Hauses.



Gleichzeitig Uberzeugt die Liegenschaft durch ihre harmonische Kombination aus Ruhe,
Wohnkomfort und praktischer Alltagstauglichkeit. Die griine Umgebung schafft ein besonderes
Lebensgefuhl und bietet ideale Voraussetzungen fir alle, die naturnah wohnen mdchten, ohne
auf eine gute Erreichbarkeit verzichten zu missen.

Ein Haus fir viele Lebensentwiirfe

Die Anzahl und Vielfalt der RA&ume machen dieses Haus besonders vielseitig. Es eignet sich
ideal fur Familien, fir Paare mit grof3ziigigem Platzbedarf, fir Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach oder fir Menschen, die Wert auf reprasentative Wohnbereiche und zusatzliche
Rickzugsmaglichkeiten legen. Jeder Bereich des Hauses kann sinnvoll genutzt werden und
unterstutzt ein Wohnen, das sich flexibel an persénliche Bedurfnisse anpasst.

Die Verbindung aus grof3ziigigem Raumangebot, traumhaftem Wohnzimmer mit
Gartenzugang, ruhigem Griunblick und angenehmer Privatsphére macht diese Liegenschatft zu
einem auf3ergew6hnlichen Mietobjekt mit hoher Wohnqualitét.

Zusammenfassung

Dieses Haus zur Vermietung bietet ein seltenes Zusammenspiel aus absoluter Griinruhelage,
grof3ziigiger Raumvielfalt und besonderem Wohnkomfort. Das traumhafte Wohnzimmer mit
direktem Zugang zum Garten bildet den Mittelpunkt des Hauses und schafft eine wunderbare
Verbindung zur Natur. Die zahlreichen Radume eréffnen flexible Nutzungsmaglichkeiten und
machen die Liegenschaft zu einem idealen Zuhause fir alle, die Ruhe, Platz und
Lebensqualitéat suchen.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, ersuchen wir Sie hoflich um lhre Anfrage tber dieses
Webportal. Wir senden Ihnen anschlie3end zeitnah sdmtliche Unterlagen zu.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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