++PROVISIONSFREI in Graz-Geidorf++ Exklusive
2-Zimmer-Wohnung mit Garten - Baubeginn bereits
erfolgt!

Objektnummer: 3355

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Angegebener Kaufpreis = Anlegerpreis
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Anna Baranova

Wohnung
Osterreich

8010 Graz,03.Bez.:Geidorf

2026
Erstbezug
Neubau
51,45 m2
2

1

1

1

51,23 m2
3,46 m2

31,60 kWh/m2* a
0,66

354.503,00 €



BAUMEISTER

| PARTLY




||||mﬂ




Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Graz entsteht in der Heinrichstral3e ein modernes
Neubauprojekt mit insgesamt nur 20 Wohneinheiten. Die Wohnungen verteilen sich auf
zwei Baukdrper mit 12 bzw. 8 Einheiten. Die tUberschaubare Grol3e der Wohnanlage sorgt
fur ein angenehmes Wohnambiente und bietet deutlich mehr Privatsphére und Ruhe als grol3e
Wohnanlagen.

Die Wohnungsgro3en reichen von ca. 39 m2 bis 117 m2 und bieten somit sowohl fir
Eigennutzer als auch fur Anleger attraktive Moglichkeiten. Die beiden viergeschossigen
Gebéaude sind selbstverstandlich mit einem Lift ausgestattet.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt eine hauseigene Tiefgarage mit 13 Stellplatzen. Das Projekt
setzt zudem auf moderne und nachhaltige Energietechnik mit Solaranlagen und
energieeffizienter Gebaudetechnik.

Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme in Kombination mit einer komfortablen
FuBbodenheizung. Die zentrale Warmwasseraufbereitung gewahrleistet eine effiziente
Versorgung.

Die hochwertige Bauausfiihrung umfasst:

* Massive Stahlbetonbauweise

3-fach verglaste Fenster

Elektrische Raffstores

Hochwertige Eichenparkettb6den

Moderne Fliesen in den Sanitarbereichen

Detaillierte Informationen zur Bau- und Ausstattungsbeschreibung tibermitteln wir lhnen gerne
auf Anfrage.

Der Baustart ist bereits erfolgt. Die Fertigstellung ist fur Juni 2027 vorgesehen.



Top 02 — Baukorper 1

Die attraktive 2-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und
besteht aus:

Wohnktiche mit grof3ztigigem Essbereich

Schlafzimmer rd. 15m?2

Badezimmer

Separatem WC

Vorraum

Ein besonderes Highlight sind die groR3zugigen Freiflachen:

e Terrasse ca.16 m2

e Privater Eigengarten mit ca. 51 m?2

Der angegebene Kaufpreis versteht sich als Anlegerpreis. Gerne Gbermitteln wir lhnen auf
Anfrage die aktuelle Preisliste fur Eigennutzer.

Weitere verfiugbare Wohnungen

Baukorper 1

e Top 01 (EG): 2-Zimmer-Wohnung, ca. 40 m?, Terrasse und Garten ca. 70 m?

e Top 03 (EG): 2-Zimmer-Wohnung, ca. 48 m?, Terrasse und Garten ca. 82 m2

e Top 04 (1. OG): 2-Zimmer-Wohnung, ca. 39 m?, Balkon ca. 10 m?



Top 05 (1. OG): 2-Zimmer-Wohnung, ca. 43 m?, Balkon ca. 13 m?

Top 06 (1. OG): 2-Zimmer-Wohnung, ca. 51 m2, Balkon ca. 16 m?

Top 09 (2. OG): 2-Zimmer-Wohnung, ca. 43 m?, Balkon ca. 13 m?

Top 10 (2. OG): 2-Zimmer-Wohnung, ca. 51 m2, Balkon ca. 16 m?

Baukorper 2

e Top 08A (3. OG): ExKlusive 4-Zimmer-Penthousewohnung mit ca. 117 m2 Wohnflache
und beeindruckender Terrasse mit ca. 103 m?

Nutzen Sie diese Top-Gelegenheit und Uberzeugen Sie sich selbst, im Zuge eines
persdnlichen Beratungstermins in unserem Blro, von den Vorzugen dieses exklusiven
Wohnprojekts!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Vermarktung und Verkauf des Projekts in Kooperation mit der Immo Boutique und der Partl
Bau GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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