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Ferienwohnung: 2-Zimmer-Wohnung in Bad
Aussee/Alpencottage

Objektnummer: 507/2906

Eine Immobilie von Volksbank Salzburg Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8990 Bad Aussee
Baujahr: 1973

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Wohnflache: 45,17 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: 106,00 kWh / m2* a
Kaufpreis: 198.500,00 €
Kaufpreis / m2; 4.39451 €
Betriebskosten: 195,54 €

USt.: 19,55 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Schweiger

Volksbank Salzburg Immobilien GmbH
St. Julienstral3e 12
5020 Salzburg
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T +43 662 - 8696 - 1

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & b ol s
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regicnen und Wasserwifts;chaft

HORA-Pass

Adresse: Alpencottage 315, 8990 Lerchenreith
Seehbhe: 728 m

Auswerteradius: 200 m

Geogr. Koordinaten:  47,60930° N | 13,75750° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund &uBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschétzung der
Getfahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von drtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Maturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser P . kcine Daten
Lawinen P keine Daten
Erdbeben | T e B niedrig
Rutschungen [ N ittel
Windspitzen [ || | A T | PRI nittel
Blitzdichte L 1 D iconig
Hagel [ 7 hoch
Schneelast L [ 1 | e
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HO

Legende und weiterfiihrende Informationen

n Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-@hrlichem Hochwasser miglich
Mittlere Gelahrdung: Uberflutung bei
100-j&hrlichem Hochwasser maglich
Miedrige Gefdhrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich

) Eraveven’

Zone 4: (Grad VII-XII) schwere
Gebaudeschiden bis vollstindige Zerstdrung

B :zo- 3 (Grad Vil starke Gebéudeschaden
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebdudeschaden

Zane 1: (Grad V1) leichte Gebdudeschiden

Zone 0: (Grad I-W1) nicht fihibar bis starke
Erschitterungen mit méglichen leichten
Gebidudeschaden

I windspitzen (k]
= 190

180 - 189
170 -179

160 - 169
150 - 159
140 - 148
130-138
120 - 129
110-119
100 - 109
50 .98
80 -89
70-79
60 - 69
5059
40 - 49
< 40

E Lawinen

Besiediung nicht oder nur mit
unverhaltnismaiig hohem Aufwand maglich

Bebauung nur eingeschrankt und unter
Einhaliung ven Auflagen mbglich

Disclaimer und Haftungsausschluss:

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft

u Rutschungen
- mittlere bis hohe Anfilligkeit zu Rutschungen
geringe bis mitlere Anfalligkeit zu Rutschungen
keine bis geringe Anfalligkeil zu Rutschungen

I siitzdichte [Bitzeinschiage / km? / Jahr]

- =50
- =40-50

=30-40
=20-30
=10-20
=1,0

- Hagelgefihrdung Stufe = 5
(TORRO 6-7; HW = 5)

Hagelgefahrdung Stufe 5 (TORRO 5; HW 5)
Hagelgefahrdung Siufe 4 (TORRO 4; HW 4)
Hagelgefahrdung Stufe 3 (TORAROD 0-3; HW 3)

N schneetast? jkuim?)

[ I

Bl ::0 =00
B o =0
Bl -0 =50
Bl -0-=s0
B -s0-=40

»25-=30
»20-=25
>1,5-520
>10-=15
<=10

1 .. gemaB ONORM EN 1998-1
2 .. geman ONORM B 1991-1-3:2022-05

Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterdihrenden

- Informationan Gber die jeweiligan Gefahren.

Des Weileren finden Sle darunter Kontakladressen
zur Ersle-Hitlestellung.

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitit und Genauigkeil kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung #ir Handlungen und
alitalige Schiden, walche infolge der direkien oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden baw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber won hitpsi/hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte

verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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Objektbeschreibung

Diese Ferienwohnung befindet sich am Ortskernrand von Bad Aussee im sogenannten
Alpencottage. Die Blickrichtung vom Wohnzimmer bzw. der Loggia aus geht in Richtung
Suden/Dachstein. Die Lage kann als sehr gut bezeichnet werden. Die Wohnung verfiigt Gber
eine Flache von 45,17m? und besteht aus Wohn-Esszimmer mit integrierter Kiiche, einem
Schlafzimmer, einem Badezimmer und einer Loggia (6,57 m?2) und einem Kellerabteil. Ein
PKW-Abstellplatz befindet sich auf Allgemeinflache und ist beschildert. Der Ausblick ist
einmalig: Bergblick, Fernblick und Grunblick.

Die Ausstattung: Fliesen, Laminat, Elektro-Nachtspeicherdfen, offene Kiiche, Stid-Loggia, Bad
mit Fenster und Badewanne. Dank der guten Verkehrsanbindung kdnnen Sie sich auf
einfachem Weg in die umliegenden Stadte begeben. In unmittelbarer Nahe befinden sich
zudem ein Arzt und ein Supermarkt. Wander- und Radweg fuhren direkt an der Wohnanlage
vorbei.

Wenn Sie ndhere Informationen winschen, freuen wir uns tber lhre Anfrage. Wir
werden Ihnen sodann gerne ein detailliertes Immobilienangebot zukommen lassen.

Im Falle einer allfalligen Finanzierung bieten wir Ihnen gerne ein unverbindliches, auf Sie
maf3geschneidertes Finanzmodell an.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber nur
Anfragen mit vollstdndigen Angaben (Vor- und Zuname, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail)
bearbeiten konnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
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Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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