Traismauer: gtnstige Kleinwohnung im 1.0bergeschol3

Objektnummer: 1814/3003001

Eine Immobilie von Spiti Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Py

Klaus Schnedlitz

Spiti Immobilien GmbH
Packerstrafl3e 101
8561 Soding-Sankt Johann

Siedlungsring 9
Wohnung

Osterreich

3133 Traismauer
1940
Sanierungsbeduerftig
Altbau

44,00 m?

2

1

'F1202,00 kWh / m? * a
E 3,05

70.500,00 €

136,36 €

13,64 €
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Wohnungen DonaustraBe / Siedlungsring, 3133 Traismaver
Stand: 18. November 2025

Hausnummer Top Geschoss Nfl. ca. BK ca. Kaufpreis
DonaustraBe 18 5 1.0G 44 m# € 150,00 € 70.500.,00
Siedlungsring ¥ 3 1.0G 44 m? € 150,00 € 70.500,00
Siedlungsring 11 4 1.0G 44 m? € 150,00 € 70.500,00
Siedlungsring 15 3 EG 44 m? € 150,00 € 70.500,00
Siedlungsring 15 5 1.0G 34 m? € 125,00 € 61.500,00

Heizung: Elektrisch

£ nergi wei

DonaustraBe 18 / Siedlungsring ¢
HWB: 202 Klasse F / feee: 3,05 Klasse E

Siedlungsring 11
HWB: 212 Klasse F / feee: 3,12 Klasse E

Siedlungsring 15
HWRB: 215 Klasse F / feee: 3,13 Klasse E

Baujahr: 1740

Vermittlungsprovision
3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USH.

Spiti immobilien GmbH | Pockenstrale 101, 8541 S8ding - 51, Johann | office@spiti-immaobilien.at | FB: 330543v LG fir 2R3 Groz



Grundrisse

DonaustraBe 18, Top 5 Siedlungsring ?. Top
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Siedlungsring 15, Top 3 Siedlungsring 15, Top 5
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Weitere Informationen zum Kauf einer Wohnung
3133 Traismaver, Siedlungsring und DonausiraBe

Vertragserrichter und Treuh&nder
Mag. Christian Hacker | reif und partner Rechtsanwdlte

Brickenkopfgasse 1, 8020 Graz
Tel: +43 314 B33 B40-0 | Fax: +43 314 833 840-305 | email: graz@reifundpartner.at

Wirtschaftliches Naheverhditnis

Gemdal Konsumentenschutzgesetz wird der Interessent auf ein bestehendes wirtschaftliches
NMaheverhalinis zwischen dem Immebilienmakler (Spiti Immeobilien GmbH) und der Verkduferin
[Kalcher Kanaltechnik GmioH) hingewiesen.

Dieses MNaheverhdltnis ergibt sich aus regelmdaBiger geschafticher Verbindung (die Spiti
Imrmobilien GmbH st mit derm Verkauf aller Wohnungen dieser Lisgenschaft betraut und fungiert
avuch als Hausverwaltung) und gesellschaftsrechilichen Verflechtungen.

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz

Es wird darauf hingewiesen, dass das Objekt von einer gemeinnitzigen Bauvereinigung ermrichtet
wurde, weshalb die einschlGgigen gesetdichen Bestimmungen (insbesondere das Wohnungs-
gemeinnitzigkeitsgesetz "WGG"] zur Anwendung kommen. Im Falle der Vermietung wvon
Wohnungen hat die Mietzinshildung nach den einschidgigen Bestimmungen des § 20 WGG zu
erfolgen (Miefzins vorgegeben).

Wohnungseigentum in Vorbereitung - Wohnungseigentumsbegriindung

Die Vertragsparteien verpflichten sich, Wohnungseigentum iSd WEG 2002 an der vertrags-
gegensténdiichen Lliegenschaft zu begrinden. Die Sicherstellung der Wohnungseigentums-
begrindung erfolgt durch die Anmerkung der Zusage der EinrGumung von Wohnungseigentum
gem. § 40 Abs 2 WEG 2002, Der Vertragserrichter beantragt im Zuge der ersten Einfragung der
ersten Anmerkung gemdal § 40 Abs 2 WEG 2002 die Anmerkung der Rangordnung nach § 42
WEG 2002 (“Treuh&inderrangordnung"), sodass die Anmerkung fiir alle weiteren Kdaufer im selben
Rang erfolgt. Erst nach erfolgter Anmerkung erfolgen Auszahlungen vom Treuhandkonto an die
Verk&uferin.

Abweichender Aufteilungsschiiissel - Befriebskosten, Ricklage, Reparaturen

Abweichend vom gesetzichen Verteilungsschiissel des § 32 Abs 1 WEG 2002 vereinbaren die
Verfragsparteien eine Abrechnung nach folgenden Bestimmungen:

Die Vemechnung der Betriebskosten, der laufenden &ffentlichen Abgaben und der sonstigen
Aufwendungen erfolgt nach m? Nutzflache. Der monatliche Beitrag zur Reporatumicklaoge wird
nach Nutzwerten berechnet und nach erfolgter Wohnungseigentumsbegrindung vor-
geschrieben.

Jeder MiteigentUmer ist dazu verpflichtet, auf eigene Kosten fUr die Instandsetzung,
Instandhaltung, Verbesserung und laufende Ermneuerung seines Wohnungseigentumsobjekies zu
sorgen. Die Vertragsteile kommen daher insbesondere Uberein, dass die Kosten fir die Erhaltung
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der Fenster, Sonnenschutz, Insektenschutz, Wohnungseingangstlren, allféliger baulicher
Oberflédchengestaliungen insbesondere der Balkone, sowie der technischen Einrichtungen im
Inneren der einzelnen Objekte vom jeweils betroffenen Wohnungseigentimer zur Ganze allein zu
tragen sind.

Zustand der Wohnungen

Die zuvor vermieteten und nunmehr bestandsfreien Wohnungen werden im unsanierten Zustand
verkauft, Das bedeutet fUr die kaufende Partei, dass die Wahnung wie besichtigt und ohne
Gewdhr oder Haftung fiir eine bestimmte Beschaffenheit, eine bestimmte Verwendbarkeit, eine
bestimmte Verwertbarkeit oder einen bestimmten Ertrag gekauft wird.

Ablauf beim Kauf einer Wohnung

« Anbobslegung durch die kaufende Partei - bei Annahme Gegenzeichnung durch die
Verkduferin,

« Eswird ein (vorldufiges) Nutzwertgutachten erstellt und der oben angeflhrte Vertragserrichter
erstellt den Entwurf vorm Kaufvertrag.

« Kaufvertragsunterfertigung durch die kaufende Partei und die Verkduferin
« Uberweisung des Kaufpreises und der Nebenkosten auf das Treuhandkonto

» Tatséichliche Ubergabe der Wohnung nach beidseitiger Unterfertigung des Kaufvertrages,
Einlangen des Gesamtkaufpraises, der Nebenkosten und der Vermittlungsprovision und
Vorliegen einer allenfalls grundverkehrsbehérdlichen Genehmigung

« Anmerkung der Iusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem. § 40 Abs 2 WEG 2002,

Kaufnebenkosten und Gebiihren (Auszug)
+ Grunderwerbstever: 3,5 % des Gesamtkaufpreises
« Grundbucheintragungsgebihr: 1,1 % des Gesamtkaufpreises
« Vermittiungshonorar: 3 % des Gesamtkaufpreises zuziglich USt.
« Vertragsemrichtungskosten: 1,5 % vom Gesamntkaufpreis zzgl. USt. und Barauslagen
= Weitere Kosten die von der kaufenden Partei zu Obernehmen sind:
+ Kontoflhrungsspesen
« Begloubigungskosten (Notarkosten), die nach Vorschreibung direkt zu begleichen sind

« Kosten und Geblhren im Falle der Fremdfinanzierung des Kaufpreises (Kreditvertragsgebihr,
Eintragungsaebihr, ete), die nach Vorschreibiung direkt zu begleichen sind.

Ale Daten stammen vom Eigentlmer und wurden mit Sorgfolt erhoben, Fir dis Richtigkelt und Yolstindigkelt konn kelne Haftung
Uhemommen werden. Johlenongaben kdnnen gerendet oder geschdtzt sein. Daos Anbot st freibleibend und vnverkindlich, Imhum
und Anderungen vorbehalten, Alle Preisangaben verstehen sich exkl, Mebenkosten und exk. Maoklerhonorar,
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Objektbeschreibung

Die Wohnung liegt im 1.0Obergeschol3 und besteht aus einem Wohnzimmer, einem
Schlafzimmer, einer Esskiiche, Bad mit Dusche und WC. Ein Kellerabteil gehért zur Wohnung.

Das Gebaude wurde im Jahr 1940 errichtet. Geheizt wird elektrisch. Die Betriebskosten
belaufen sich derzeit auf ca. € 150,00.

Der Beitrag zur Reparaturriicklage wird nach erfolgter Wohnungseigentumsbegrindung
eingehoben.

Wichtige Information: Die Wohnhausanlage wurde von einer gemeinnutzigen
Bauvereinigung errichtet. Im Falle der Vermietung von Wohnungen hat die Mietzinsbildung
nach den einschlagigen Bestimmungen des 8§ 20 WGG zu erfolgen (Mietzins ist vorgegeben).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <175m
Apotheke <425m
Klinik <375m

Kinder & Schulen
Schule <425m
Kindergarten <225m

Nahversorgung
Supermarkt <350m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <8.975m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <275m

Polizei <250m

Verkehr



Bus <425m
Autobahnanschluss <1.900m
Bahnhof <550m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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