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Grundstlick - Land- und Forstwirtschaft
Osterreich

4153 Peilstein im Muhlviertel
69.000,00 €
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Objektbeschreibung

Landwirtschaftliche Nutzflache & Waldgrundsttick im Muhlviertel - 22.076 m2 Natur,
Wiese und Wald

Vielfaltig nutzbares Grundstiick in idyllischer Muhlviertler Lage

Zum Verkauf steht ein grof3zigiges Grundstuick mit einer Gesamtflache von 22.076 mz2,
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Muhlviertels.

Die Liegenschaft setzt sich aus 10.610 m? landwirtschaftlicher Nutzflache (Wiese) sowie
11.466 m2 Waldflache zusammen und bietet damit eine interessante Kombination aus
Grinland und Wald.

Die Wiesenflachen eignen sich ideal zur landwirtschaftlichen Nutzung, als Mahwiese oder
Weideflache und stellen eine wertvolle Erganzung fir bestehende landwirtschaftliche Betriebe
dar. Die zusammenhangenden Flachen ermdglichen eine unkomplizierte Bewirtschaftung und
bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten im Rahmen der geltenden Widmung.

Der dazugehorige Waldbestand umfasst rund 11.466 m2 und stellt eine nachhaltige Ressource
fur die Eigenversorgung mit Holz sowie eine langfristige Wertanlage dar. Gleichzeitig bietet der
Wald einen wertvollen Naturraum und tragt zur besonderen Attraktivitat dieser Liegenschaft
bei.

Die ruhige Lage inmitten der charakteristischen Muhlviertler Hiigellandschaft macht dieses
Grundstuck zu einer interessanten Gelegenheit flr Landwirte, Waldbesitzer, Investoren oder
Naturliebhaber, die auf der Suche nach einer grof3ziigigen Grundflache mit vielseitigem
Potenzial sind.

HARDFACTS:

e Gesamtflache: 22.076 m?
¢ Landwirtschaftliche Nutzflache (Wiese): 10.610 m?
e Waldflache: 11.466 m?2

e naturnahe Lage im Muhlviertel



vielseitige Nutzungsmoglichkeiten im Rahmen der geltenden Widmung

ideal als Erganzungsflache fur land- und forstwirtschaftliche Betriebe

interessante Wertanlage mit nachhaltigem Potenzial

gute Erreichbarkeit und einfache Bewirtschaftung der Flachen

Nutzen Sie die Gelegenheit, eine attraktive Kombination aus landwirtschaftlicher Nutzflache
und Waldgrundstiick in einer naturnahen Umgebung zu erwerben.

LAGE

Die Marktgemeinde Peilstein im Muhlkreis liegt im Bezirk Rohrbach im oberen Muhlviertel und
zahlt zu den besonders reizvollen Wohnlagen der Region. Eingebettet in die sanfte
Hugellandschaft des Muhlviertels und umgeben von weitlaufigen Waldern, Wiesen und Feldern
bietet Peilstein ein naturnahes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Die idyllische Lage auf rund 585 Metern Seehéhe sorgt fir ein angenehmes Wohnklima und
beeindruckende Ausblicke in die umliegende Landschatft.

Trotz der ruhigen und erholsamen Umgebung verfugt die Gemeinde Uber eine sehr gute
Infrastruktur.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindergarten, Volksschule, Mittelschule, Arzte,
Bank, Gastronomiebetriebe sowie zahlreiche Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe
befinden sich direkt im Ort.

Dadurch lassen sich die wichtigsten Besorgungen und Wege des Alltags bequem erledigen.

Die Bezirkshauptstadt Rohrbach-Berg ist in kurzer Fahrzeit (ca. 13,5 km) erreichbar und bietet
ein erweitertes Angebot an Einkaufs-, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen.



Auch die Landeshauptstadt Linz ist Gber die regionalen Verkehrsverbindungen gut
angebunden und somit flr Pendler attraktiv.

Besonders hervorzuheben sind die zahlreichen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Wander-
und Themenwege, Radstrecken sowie die abwechslungsreiche Natur des
Bohmerwaldgebietes laden zu Aktivitaten im Freien ein. Das aktive Vereinsleben und die
familiare Atmosphéare machen Peilstein zudem zu einem beliebten Wohnort fir Familien,
Ruhesuchende und Naturliebhaber gleichermalRRen.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich Ihren personlichen
Besichtigungstermin!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.

Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <6.500m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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