Architektonische Loft-Residenz auf 5.657 m?
Privatgrundsttick mit Wald, Pool und absoluter
Privatsphéare — 10 Minuten von Bratislava

g

Objektnummer: 1945/2451

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Schneider

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19

Haus - Villa
Osterreich
2413 Berg
2010
Gepflegt
Voll
Neubau
310,76 m2
7

AN WW

72,28 m?
C 57,00 kWh/m2*a

WA 0,83

3.800.000,00 €
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Terrosse / Balkon

Badezimmer

Sehlafzimmer
14.4m’

sam

Etage O

‘Wohnzimmer / Diele
A=

H HYATT]

Ungeféihre Gesamtflache™

154 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen
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Schlafzimmer
18.2m*

Ungeftihre Gesamtflache™

86.2m*
Reduzierte Kopffreiheit
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Schlafzimmer
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Waschekammer
10.4 m*

m

i

Etage -1

Ungeftihre Gesamtflache™

1274 m?

Reduzierte Kopffreiheit

32m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen
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| Einreichplan iiber den Neubau eines Einfamilien hauses
;Zl 131-19030/03-2011 vom 18.04.2011
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BERECHMUNG GERAUDEHOHE
GIEBELFROMT. TEILFLACHE A 7 66X2 B0Z=11 45m3

ERMITTLUNG GEBAUDEHCHE
GH=GIEBELFRONT/MAX FRO
GHe54 078, 10=6 f#m

TEILFLACHE B B 1005, 30%42 53m3
TELFLACHE C 0,63%1,00/2-0,315m2
GESAMT 54,072
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GRUNDSTUCKSGRENZE



AAHDE TOCKBORENZE
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Materiallegende:

- GEWACHSENER BODEN
[ | - ERDSCHUTTUNG

- BETONSTEIN

(: - BETON

- - WARMEDAMMUNG

- -HOLZ

- BESTAND

-BEWILLIGTER PLANSTAND
———— - ANDERUNG GEGENUBER BEWILLIGUNG

———— - UNVERANDERT GEGENUBER BEWILLIGUNG

—_——




Objektbeschreibung

Eine Immobilie ohne Vergleich

Diese aul3ergewdhnliche Architektenresidenz vereint grol3ziigige Raumvolumen, hochwertige
Bauqualitat und ein Grundstticksausmal3, das in dieser Lage nahezu einzigartig ist.

Bereits die Zufahrt vermittelt das Geflihl eines privaten Landguts. Das Anwesen liegt
eingebettet in eine parkéahnliche Gartenlandschaft und bietet ein Hochstmalfd an Ruhe,

Privatsphare und Naturverbundenheit.

Die Liegenschaft umfasst insgesamt 5.657 m2 Grundstucksflache und gliedert sich laut
Grundbuch in:

Grundstucksaufteilung

Gesamtflache: 5.657 mz2

Bauflache Gebéaude: 194 m?

Bauflachen / Gebaudenebenflachen: 1.190 m?2

Landwirtschaftlich genutzte Flache: 2.185 m?2

Eigener Waldanteil: 2.088 m?

Diese Kombination aus Wohnnutzung, grof3ziigigen Freiflachen und eigenem Wald schafft
eine Qualitat, die in unmittelbarer Stadtn&he nur aul3erst selten verfugbar ist.

RAUMAUFTEILUNG
Erdgeschoss

Repréasentativer Wohnbereich



Das Herzstiick des Hauses bildet der spektakulare Loft-Wohnraum mit offenem Raumkonzept
und beeindruckender Raumhdéhe bis in den Dachfirst.

e \Wohnbereich mit Galeriecharakter

Wintergarten

Offene Wohnkiche

Direkter Zugang zu den Terrassen

Grol¥flachige Verglasungen

Sichtbare Holzkonstruktion

Weitere Raume

Schlafzimmer 1 — ca. 13,4 m2

Schlafzimmer 2 — ca. 14,4 m2

Badezimmer

Zuséatzliches Badezimmer

Separates WC

Weiteres WC

Windfang



¢ Diele

¢ Wintergarten

Obergeschoss
Uber die offene Galerie gelangt man in den privaten Wohnbereich.
Schlafzimmer

e Schlafzimmer 3 —ca. 18,2 m?

e Schlafzimmer 4 — ca. 18,2 m?

Weitere Raume

e Galerie

e Badezimmer — ca. 6,9 m2

e Separates WC

e Grol3zugige Terrassenzugange

Kellergeschoss

Das Untergeschoss bietet umfangreiche Nutz- und Lagerflachen.



Raume

Technikraum

Waschekammer

Allzweckraum

Lager- und Abstellflachen

Kellerflache

e ca. 80 m?

AUSSENANLAGEN
Poolbereich

Der Aul3enbereich wurde mit besonderem Augenmerk auf Privatsphare und Aufenthaltsqualitat
gestaltet.

Ausstattung

e Salzwasserpool (7,5 x 3,5 m)

e Eigene Pool-Warmepumpe

¢ Ganzjahresuiberdachung

¢ 56 m2 Naturstein-Poolterrasse



e Uberdachte Terrassen

e Grol3zugige Panoramaterrasse im Obergeschoss

Garage & Stellflachen

e Doppelgarage mit ca. 63 m2

e Zusatzliche AuRenstellflachen auf dem Grundstiick

e Grol3zugige Zufahrtsbereiche

TECHNIK & ENERGIE

e Luft-Wasser-Warmepumpe (2024 erneuert)

¢ FulRbodenheizung

e FuRBbodenkihlung

e Kontrollierte Wohnraumliftung

¢ Niedrigenergiehaus

¢ Energieklasse B

e HWB 57,2 kWh/m?a



* fGEE 0,83

¢ Brunnen vorhanden

¢ Photovoltaik-Projekt vorbereitet

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <2.500m
Arzt <500m

Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m



Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

