Bindermichl - OED: Sonnige perfekt eingeteilte 2
Raumwohnung in ruhiger griner Wohngegend

Aussicht Balkon

Objektnummer: 6650/29027

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 1989
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 59,90 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: I39,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,86
Kaufpreis: 199.000,00 €
Betriebskosten: 367,49 €

Inr Ansprechpartner

Team Verkauf 2 Marlene Vitale und Ursula Eder
WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Morikeweg 6

4025 Linz

T +43 (0)50 338 6013

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Datenblatt GEQ
Sanierung WA Oed XX-1 - Albert-Schépf-Stralie 11-31, Bau 1-11

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 39  fgeg,sk 0,86

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 7915 m? charakteristische Lange I, 2,37 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 23 040 m? Kompaktheit Ag / Vg 042 m™
Gebadudehilifliche Ag 9718 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Architekt DI Heribert Nowak , Bestandsplan 1987
Bauphysikalische Daten: TAS Bauphysik GmbH , 2022-2024

Haustechnik Daten: WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H
Haustechniksystem
Raumheizung: Nah-/Fernwarme (Fernwdrme aus hocheffizienter KWK)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liftung: Fensterliftung
Berechnungsgrundlagen

Der Enargisauswels wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geg.at

Bauteile nach ON EN 150 6346 |/ Fenster nach ON EN IS0 10077-1/ Erdberiihrie Bautede vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebdudetsils vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-8-1

‘Yerwendete Mormen und Richilinien:
OMB 8110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 ! ON EMN IS0 13790 { ON EN 150 13370 / OM EN
IS0 6845 [ ON EN IS0 10077-1  OIB-Richtlinks & Ausgabe: April 2019

Anmaerkung

Der Energieausweis dient zur Information dber den energetischan Standard des Gebaudes, Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisizrte interne Warmegewinne sowie sin standardisieries Nutzerverhallen zugrende, Die errechneten Bedarfawerte kinnen daher von den
tatsdchlichen Verbrauchswerien abweichen, Bei Mehrfam wohnhiusem ergeben sich je nach Lage der Waohnung im Gebéude unierschiedliche
Energiekennzahlen. Flir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Helzlast gemal ONORM H 7500 erstelll werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter 3. Stuffner
w2023,243701 REPDEL4 015921 - Oberbsterreich Geachaftszahl 21-0467P-Rev.1 29.01.2024 Seite 3



Objektbeschreibung

Attraktive Eigentumswohnungen im beliebten Stadtteil Linz-Bindermichl/Oed!

Die WAG bietet ausgewahlte Eigentumswohnungen im gefragten Stadtteil Bindermichl/Oed an
— einem unserer beliebtesten Siedlungsgebiete mit ruhiger Nachbarschaft, bester Infrastruktur
(fuBBlaufig erreichbares Einkaufszentrum) und hoher Lebensqualitat. Zuséatzlich steht eine neu
errichtete Garage in der Nahe zur Verfigung, die eine sichere und komfortable
Parkmaoglichkeit bietet.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, nachhaltiges Eigentum in einer etablierten und geschéatzten
Wohngegend zu erwerben!

Linz / Eigentumswohnung / OED Bindermichl/ Albert-Schopf-Stral3e

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschol3 und ist dank Lift auch mit schweren Eink&ufen gut
erreichbar. Vom Flur aus erreicht man das Wohnzimmer mit sonnigem Balkon, sowie das
gerdumige Schlafzimmer, Kiiche, (Extra-)WC mit Handwaschbecken und Abstellraum und das

Badezimmer. Diese sehr gut aufgeteilte Wohnung wurde teilsaniert und kann sofort bezogen
werden. In den Wohnraumen und im Vorraum wurde ein neuer Parkettboden verlegt.

Alle Daten zu dieser Wohnung auf einen Blick:

¢ \Wohnflache ca. 59,90m2 + 4,94m2 Balkon
e Wohnzimmer
¢ Schlafzimmer

e Kiiche



Vorraum

Badezimmer mit Wanne

WC mit Handwaschbecken

Kellerabteil

Freiparkplatz

e Heizung und Warmwasser mittels Fernwarme

Der Kaufpreis betragt: € 199.000,00

Monatliche laufende Kosten: Betriebskosten, Instandhaltungsricklage, Kabel-TV Liwest,
Parkplatz und Ust. derzeit € 367,49

Die Heizung und Warmwasser wird nach individuellen Bedarf abgerechnet.

Die Wohnanlage wurde Ende der 80er Jahre errichtet (Erstbezug 10/1989) und laufend
instandgehalten. Wesentliche Bereiche wurden bereits saniert, wobei — dem Baujahr
entsprechend — auch kunftig weitere Erhaltungsmal3nahmen einzuplanen sind.

Bereits durchgefihrte Sanierungen:

¢ Schlosserarbeiten (Balkongelander, Vordacher, Balkondach-Sttitzen)

e Erneuerung von Balkon- und Terrassenbelagen inkl. Abdichtungen

e Warmedammung der Fassade und des Sockelbereichs

e Kellerdeckenddmmung



e Malerarbeiten in den Stiegenhausern

¢ Teilweise Modernisierung der Sprechanlagen

Aktuell in Abstimmung:

e Sanierung der Millplatze

Aufgrund des Gebaudealters mittelfristig zu erwartende MaRnahmen:

e Erneuerung der Dachflachen

e Erneuerung der Aufzugsanlagen

Diese vorausschauende Planung sowie die bereits gesetzten MalRnahmen tragen zur
langfristigen Sicherung der Gebaudequalitat und Wohnwertsteigerung bei.

Fir weitere Informationen stehen Ihnen Frau Eder und Frau Vitale unter 050 338-6011 oder
vertriebsteamverkauf@wag.at gerne zur Verfiigung!

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE
Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Druckfehler vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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