Repréasentative Dachgeschosswohnung in Grinzing

Objektnummer: 5498

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitaten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Wohnflache: 176,71 m?
Gesamtmiete 4.261,02 €
Kaltmiete (netto) 3.115,40 €
Kaltmiete 3.680,87 €
Betriebskosten: 565,47 €
Heizkosten: 176,72 €
USt.: 403,43 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

MSc Paul Elsbacher

Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3
1190 Wien

T 0043 664 5677298
H 0043 664 5677298

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Reprasentative Dachgeschoss-Maisonette mit Wienblick, Kamin und Dachterrasse

Diese auf3ergewdhnliche Maisonettewohnung mit 176,71 m2 Wohnflache befindet sich in
einem exklusiven Wohnhaus mit lediglich vier Einheiten und vereint grof3ziigiges Wohnen mit
spektakularen Freiflachen und einem beeindruckenden Blick tiber Wien.

Auf zwei Ebenen erstreckt sich ein durchdachtes Raumkonzept mit grof3ziigigen
Wohnbereichen und viel Platz fir Familien oder anspruchsvolle Mieter. Das weitlaufige
Wohnzimmer mit offenem Kamin schafft eine besondere Wohnatmosphére und bildet das
Herzstiick der Wohnung.

Drei gro3zligige Schlafzimmer, zwei Badezimmer sowie ein separates WC bieten hochsten
Wohnkomfort. Die separate Kiiche ist mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet und
verflgt Uber ausreichend Platz fur einen gemutlichen Essbereich.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse mit wunderschonem Wienblick. Im
hinteren Bereich der Wohnung befindet sich zudem ein direkt angrenzender Gartenabschnitt,
der zusatzlichen Freiraum im Griunen bietet. Darliber hinaus steht den Bewohnern der
weitlaufige Gemeinschaftsgarten der Liegenschaft zur Verfiigung.

Ein Garagenstellplatz, ein Lift sowie ein ca. 15 m2 grofR3es Kellerabteil ergéanzen dieses
exklusive Wohnangebot.

Highlights:

e 176,71 m2 Wohnflache

Maisonette Uber zwei Ebenen

3 grof3zigige Schlafzimmer

Reprasentatives Wohnzimmer mit Kamin

Dachterrasse mit Wienblick

Direkter Zugang zu einem angrenzenden Gartenbereich



Separate Kiiche mit Markengeraten

2 Badezimmer

Separates WC

Garagenstellplatz

o Lift

Grol3es Kellerabteil (ca. 15 m?)

Weitlaufiger Gemeinschaftsgarten

Exklusive Wohnlage am Cobenzl

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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