Familienfreundliches Eigenheim in ruhiger Lage nahe
Wien

Objektnummer: 5387/8660

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2231 Strasshof an der Nordbahn
Wohnflache: 84,42 m?

Garten: 558,00 m2

Keller: 72,58 m?

Kaufpreis: 349.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Stefanie Vidovic

MAST Immo GmbH
RotenturmstraRe 12/2/18
1010 Wien

T +43 664 967 65 48

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses charmante Einfamilienhaus tGberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, solider
Bauweise und einem grol3zuigigen Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Eine
Garage bietet zusatzlichen Komfort und praktischen Stauraum.

Die attraktive Wohnlage verbindet Ruhe und Lebensqualitat mit einer guten Infrastruktur sowie
einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuung
und medizinische Versorgung sind bequem erreichbar.

Ein ideales Zuhause fiir alle, die Wohnen im Grinen mit den Vorziigen einer gut
erschlossenen Umgebung verbinden méchten.

Die Immobilie Gberzeugt Uber eine durchdachte Raumaufteilung auf ca. 84,42 m2 Wohnflache
und bietet ausreichend Platz fir Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Raumaufteilung

e Vorzimmer ca. 5,58 m2

Kiiche ca. 8,80 m2

Wohnzimmer ca. 21,20 m?

Schlafzimmer ca. 16,80 m2

Schlafzimmer ca. 10,60 m2

Badezimmer ca. 4,99 m2

Flur ca. 3,24 m2



e separate Toilette ca. 1,94 m2

e Wintergarten ca. 11,2 m?

e Garage ca. 17,87 m?

Ausstattung und Highlights

¢ Grol3zugiges Grundsttick mit gepflegtem Garten

e Heller Wintergarten

e Garage

e teilweise unterkellert und somit zusatzlicher Stauraum bzw. vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten

e Gas-Zentralheizung

¢ Kunststofffenster mit 2-fach-Isolierverglasung

e Separate Toilette

¢ Praktische und familienfreundliche Raumaufteilung



e Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur

* Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte in der Nahe

e Gute Verkehrsanbindung

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger Wohnlage in Strasshof an der Nordbahn und bietet
eine angenehme Kombination aus Erholung und guter Infrastruktur. Einkaufsmadglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in der
Umgebung nur wenige Minuten entfernt.

Der Bahnhof Strasshof ist in wenigen Minuten ful3laufig erreichbar und bietet eine gute
offentliche Anbindung Richtung Wien. Uber die S-Bahn gelangt man bequem nach Wien
Leopolds mit direktem Ul-Anschluss sowie weiter nach Floridsdorf oder Wien Mitte. Auch
mit dem Auto ist Wien je nach Verkehr in ca. 15 Minuten erreichbar.

Fazit

Dieses charmante Eigenheim bietet die perfekte Mdglichkeit, dem hektischen Alltag zu
entfliehen und die Ruhe des eigenen Gartens zu geniel3en. Die Kombination aus grof3zugigen
Grudnstick, ruhiger Lage und guter Infrastruktur macht diese Immobilie besonders attraktiv fur
alle, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein mochten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m



Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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