*NEU** Luxury View | Penthouse Uber den Dachern von
Hernals | 21,80 m2 Rooftop-Dachterrasse mit Weitblick!
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Objektnummer: 5387/8774

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.
Stefanie Vidovic

MAST Immo GmbH
Rotenturmstrafle 12/2/18

1010 Wien

T +43 664 967 65 48

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1170 Wien,Hernals
2025

Erstbezug

Neubau

99,06 m2

3

1
2
1
I28,30 KWh / m2* a

0,74
698.500,00 €
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Objektbeschreibung

99,06 m2 Wohnflache | 21,80 m2 private Dachterrasse | Exklusive Neubauqualitat
Es gibt Wohnungen. Und es gibt Orte, die ein Lebensgefuihl vermitteln.

Willkommen in einem aufRergewohnlichen Penthouse tber den Dachern von Hernals. Diese
exklusive Dachgeschosswohnung vereint moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und
beeindruckende Freiflachen zu einem Wohngefuhl der besonderen Art.

Lichtdurchflutete Raume, eine durchdachte Raumgestaltung sowie ausgewahlte Materialien

schaffen ein stilvolles Ambiente mit h6chstem Wohnkomfort. Das absolute Highlight bildet die
ca. 21,80 m2 grofl3e Rooftop-Dachterrasse mit herrlichem Weitblick tiber Hernals bis zu den
grinen Auslaufern des Wienerwaldes — ein Ort zum Entspannen, Geniel3en und Ankommen.

Fur zeitgemélRen Wohnkomfort sorgen hochwertige Eichenparkettbdden, modernes
Feinsteinzeug, FuRbodenheizung mittels Fernwérme, elektrisch gesteuerter Sonnenschutz,
3-fach-Isolierverglasung sowie eine Photovoltaikanlage. Ein Personenlift erméglicht einen
komfortablen und barrierefreien Zugang bis ins Dachgeschoss.

Dieses Penthouse bietet eine seltene Kombination aus Privatsphare, Exklusivitat und urbaner
Lebensqualitat — eine besondere Gelegenheit flr anspruchsvolle Kaufer.

Highlights auf einen Blick

¢ Exklusive Dachgeschosswohnung mit Penthouse-Charakter

Rund 99,06 m2 Wohnflache

Grof3zigige 3-Zimmer-Wohnung

Ca. 21,80 m2 Rooftop-Dachterrasse mit beeindruckendem Weitblick

Zusatzliche Loggia mit ca. 9,35 m?

Zusatzliche Terrasse mit ca. 7,29 m2



o Attraktive AuRenflachen

e Hochwertige Eichenparkettbéden

¢ Modernes Feinsteinzeug in Bad und WC

e FuBBbodenheizung mittels Fernwarme

¢ 3-fach-Isolierverglasung

e Elektrisch gesteuerter Sonnenschutz

¢ Photovoltaikanlage

e Hochwertige Sanitarausstattung namhafter Hersteller

¢ Personenlift bis ins Dachgeschoss

¢ Nachhaltige und energieeffiziente Bauweise

¢ Eigenes Kellerabteil

Lage

Die Ferchergasse z&hlt zu den gefragtesten Wohnlagen des 17. Wiener Gemeindebezirks. Die
hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und
Bildungseinrichtungen sorgt fur hochsten Wohnkomfort im Alltag.



Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zu weitlaufigen Griin- und Erholungsgebieten wie
dem Schwarzenbergpark, dem Kongresspark sowie dem Wienerwald. Dank der
ausgezeichneten offentlichen Verkehrsanbindung und der zukinftigen U5-Anbindung ist auch
die Wiener Innenstadt in kurzer Zeit erreichbar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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