Moderne 2-Zimmer-Wohnung, 7. Etage

\IIHHIH.H " T

Objektnummer: 38539

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

André Kostadinov
360lage eins GmbH
Bauernmarkt 10/20a
1010 Wien

H +43 690 10177725

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1994

Gepflegt

Neubau

68,46 m2

68,46 m?

68,46 m2

2

1

1

BJ38,40 kWh /m2 * a
D 2,13

279.000,00 €

157,46 €

18,24 €
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Energieausweis fur Wohngebaude

DHB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2018

OFFICE MULLNER

BEZEICHNUNG 1200, Handelskai 102-112 Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Stiege 2-6 / 5-8.0G Baujahr 1994
Mutzungsprofil Wahngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strafe Handelskai 102-112 Katastralgemeinde Brigittenau
PLEZ, Ort 1200 Wien-Brigittenau KG-Mummer 1620
Grundsticksnummer 47564 Seehdhe 170,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB -Richtlinie &

be: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundflache (BGF) 16,1336 m"  Helztage 243d  Art der Loftung Fensterlfiung
Bezugsfldche (BF) 12,906 8 m* Heizgradtage 3641 Kd Solartharmia om?
Brutto-Volumen (VB) 47,987 5m*  Klimaregion N Photovoltalk 0,0 kWp
Gebaude-HolMache (&) 12.0535m*  Nomm-Aulentemperatur -120°C  Stromspeicher 0,0 KWh
Kompaktheit A0V 0,25 1m  Soll-innentemperatur 220°C  WW-WE-System (primer) mit Heizung
charakteristische Lange (lc) 398m mittlerer U-Wert 0,62 VWiim K)  WW-WEB-System (sekunddr, opt)

Teil-BGF o0m* LEK -West 31,08 RHWE-System (primér) Farnwarmes
Tell-BF 00m® Bauwelse miltelschwer  RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-vB 0,0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse

Raferenz-Heizwarmabadarf HWB wre= 38,4 KWhim?a
Helzwarmebedarf HWBm= 38,4 KWhim®a
Endenergisbedarf EEBr= 182,89 KWhim?a
Gesamignergieefizienz-Faktor froe. = 2,43

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwarmebedarf Ot = 694 324 KWhia HWBwax= 43,0 KAma
Heizwarmebedarf haw= 684 324 KWhia HWEs= 43,0 KWhim?a
Warmwassensdrmebedarf Q= 164 B35 KWhia WWWE = 10,2 kWhim?a
Haizenergiabedar Quess® 3 770 GBE kWhia HEBs = 171,7 KWhima
Energieaufwandszahl Warmwasser Bt = 7.18
Energleauhwandszahl Raumhaizung . : rwrm: = 229
Enargieauhwandszahl Heizen Bty 322
Haushaltsstrombedarf Qesm= 357 459 kiWhia HHSBe: = 22,8 KWhim?a
Endenergiebedarf Qese= 3 138 127 KWhia EEB== 194.5 kWhim'a
Primérenergiebedart Cras= 4783 001 KWhia PEB== 2085 kWhim'a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Quinms= 4 159 650 kWhia PEBnm 5= 258.4 KWhim®a
Primdrenargiabedar emeauerbar Qrotan, = 613 351 KWhia PEBw = 38,0 kWhim*a
Kohlandioxidemizsianen Qoma = 842 D89 kgia COZw= 58,4 kalm?a
Gesamtanergieeffizienz-Faktor foezm= 2,14
Phatoveltaik-Expert Q. = 0 KWhia PV imaisem 0,0 KWhim?a
ERSTELLT
e Erstalierin CAD Office Mafiner GmbH

CAD Office B
Ausstellungsdatum 14.04.2022 Wiener 2
Glitigkeilsdatum 14.04.2032 Unterschrift A-237d
Geschéftszahl 1232/002/004-0096-22 Tel.: 01 f 287

Berschnet mit ECOTECH Software, Varsion 3.3 1581. Ein Produk! der BuildDask Osterreich Gesollschat m b H. & Ca. KG: Snr: ECT-20101123XXXK309 Seite 2/ 35



Objektbeschreibung

1200 Handelskai | Neue Perspektiven an der Donau
Wissenswertes zum Projekt:

Die Wohnhausanlage zwischen Handelskai 102-112 und Wehlistral3e 71-81 wurde in den
1990er Jahren errichtet. Auf insgesamt 11 Stiegen verteilen sich neben zahlreichen
Eigentums- und Mietwohnungen auch mehrere Geschaftsflachen. Besonderes Highlight dieser
Anlage ist, dass viele Wohnungen direkten Blick auf die Donau haben.

Ebenfalls befindet sich direkt in der Anlage ein Kindergarten, ein Modehéndler sowie ein
Sportveranstalter. Somit schafft diese Wohnhausanlage die optimale Grundlage fir fast alle

Wohnanspriche.

Fast alle Stiegen verflgen tber einen eigenen Kinderspielplatz, begrinten Innenhof,
Waschkichen und Fahrradraume.

Das Gebaude verfugt tber einen Fernwarmeanschluss. Jeder Wohnung ist ein
Kellerabteil zugeordnet.

Die Wohnungen werden im IST-Zustand verkauft. Es wurde noch ein "Facelift" und die Elektrik
Uberpruft. Alle Wohnungen verfiigen Uber einen neuen Elektroprifbefund.

In der Parkgarage von Danube Flats gibt es die Mdglichkeit Stellplatze dauerhaft anzumieten.

Weitere Details sowie eine Ubersicht aller verfugbaren Wohnungen im Projekt finden Sie
auf unserer Projekthomepage 1200 Handelskai | Neue Perspektiven an der Donau

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an RA Dr. Rainer Brinskele, LL.M. gebunden: 1,5% des
Kaufpreises fur die Vertragserrichtung zzgl. 20% USt. (inkl. Kosten fir die treuhéndige
Abwicklung des Kaufvertrags und fur eine allfallige Fremdfinanzierung) zzgl.
Beglaubigungskosten eines Notariats, zzgl. Barauslagenpauschale i.d.H.v. € 250,- zzgl. 20%
USt.

Grundbucheintragungsgebihr: 1,1% des Kaufpreises fur das Eigentumsrecht, 1,2% der
Pfandsumme bei Kreditfinanzierung

Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises


https://www.lageeins.com/wohnbauprojekt/16916035?from=1831098

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Die kaufende(n) Partei(n) zahlt im Erfolgsfall an die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868
d), Bauernmarkt 10/20a, 1010 Wien, eine Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des
Kaufpreises zzgl. 20% USt. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir
halten fest, dass Ihnen dieses Objekt erstmals durch unsere Téatigkeit als Immobilienmakler
bekannt wurde. Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist,
ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die
Provisionsregelung als vereinbart. Ausdrtcklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in
gleicher H6he auch fur die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines
notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines zweckgleichen
Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der Abschlussmdglichkeit,
Ausiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittrechtes). Bei den Grof3en und
Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentiimer/in bzw. Hausverwaltung) zur
Verfligung gestellte Informationen. Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand missen wir allerdings ausschlieRen. Der Makler
erklart, im Sinne des § 5 Maklergesetzes als Doppelmakler tatig zu sein. Die 360lage eins
GmbH weist auf ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis zum Auftraggeber hin.

Donaublick Apartment | STG 3- TOP 25

Zum Verkauf gelangt diese Zwei-Zimmer-Wohnung am Handelskai 102-112. Die Wohnung
ist in einem TOP-Erhaltungszustand und kann sofort bezogen oder vermietet werden.

Eckdaten:

68,46 m2 Wohnflache

zentrales Vorzimmer mit Garderobennische

grol3zugige offene Wohnkiche

vorbereitete Klichenanschlisse fir den Einbau einer Einbaukliche

Schlafzimmer mit Fensterflachen in zwei Blickachsen

Badezimmer en Suite mit Wanne, Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss



e separates WC

e Kellerabteil/Einlagerungsraum

Kaufpreis: € 279.000,--
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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