Erfolgreiche Betriebskombination in ausgezeichneter
Wiener Lage

Objektnummer: 6466

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Nutzflache: 390,00 m2
Kaltmiete (netto) 7.904,17 €
Kaltmiete 9.485,00 €
Betriebskosten: 1.580,83 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
p—

. !! '11

Tarik Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 664 5181136
H +43 664 5181136
F +43 1 3614014-11

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Beschreibung

Zum Verkauf steht eine auRergewdhnliche Gelegenheit zur Ubernahme von zwei seit Jahren
erfolgreich geflihrten und bestens etablierten Gastronomiebetrieben in einer stark
frequentierten Lage Wiens. Beide Unternehmen ergénzen sich ideal und profitieren von einer
langjahrigen Marktprasenz, einer hohen Bekanntheit im Umfeld sowie einem treuen und
wiederkehrenden Kundenstamm.

Die beiden Betriebe werden gemeinsam gefiihrt und bieten ein wirtschaftlich stabiles
Gesamtkonzept mit unterschiedlichen Zielgruppen und mehreren Umsatzquellen. Dank der
professionellen Organisation und der vollstandig vorhandenen Infrastruktur kann der Betrieb
nahtlos Ubernommen und ohne gréf3ere Investitionen fortgefuhrt werden.

Die Gesamtflache von rund 390 m2 umfasst gro3zligige Gastebereiche, attraktive
AulRenflachen sowie eine voll ausgestattete Gastronomiekiiche auf professionellem Niveau.
Erganzt wird das Angebot durch umfangreiche Keller- und Lagerflachen, Buroraumlichkeiten
und zahlreiche Nebenrdume, die optimale Voraussetzungen fur einen effizienten
Betriebsablauf schaffen.

Die Ubergabe erfolgt aus personlichen Griinden. Fir Investoren oder Gastronomen bietet sich

die seltene Mdglichkeit, zwei hervorragend funktionierende Unternehmen mit bestehender
Kundenbasis und sofortigem Ertragspotenzial zu tlbernehmen.

Objekt & Eckdaten

e Gesamtflache: ca. 390 m?2

Innenbereich mit 75-80 Sitzplatzen

AulRenbereich mit ca. 85 Sitzplatzen

Grof3zugiger, erweiterbarer Gastgarten

Sehr gute Sichtbarkeit und ausgezeichnete Erreichbarkeit



¢ Langjahrig etablierter Standort mit hoher Kundenfrequenz

Betrieb

e Zwei wirtschaftlich erfolgreiche Betriebe unter einem gemeinsamen Konzept

Laufender Geschéftsbetrieb mit sofortiger Umsatzgenerierung

Treuer Stammkundenstock und ausgezeichnete Reputation

Sofort betriebsbereit — kein wesentlicher Investitionsbedarf

Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und Entwicklungspotenzial

Ausstattung
Die Immobilie verfligt Uber eine umfassend ausgestattete Profikiiche mit:

¢ Leistungsfahiger Luftungsanlage

Koch- und Produktionsbereichen

Grill- und Frittierstationen

Kihl- und Tiefkihleinrichtungen

Edelstahl-Arbeitsflachen

Professioneller Spultechnik



e Umfangreichen Lager- und Vorbereitungsflachen

Keller- und Nebenflachen

Ein besonderes Merkmal sind die gro3ztigigen Nebenflachen, die ideale Voraussetzungen fir
einen professionellen Gastronomiebetrieb schaffen:

e Mehrere Lager- und Vorratsraume

Kihl- und Kithlhausflachen

Zusétzliche Betriebs- und Abstellraume

Separates Buro fur Administration

Optimale Infrastruktur fur effiziente Logistik und Warenwirtschaft

Besondere Highlights

Zwei erfolgreich etablierte Betriebe in einem Gesamtpaket

Sofortige Weiterfihrung ohne umfangreiche Investitionen méglich

Starke wirtschaftliche Basis mit langjahrigem Kundenstamm

Grof3zigige Keller- und Lagerflachen — in dieser Gro3enordnung eine Seltenheit

Attraktive AuRenbereiche mit zusatzlichem Umsatzpotenzial



Mietkonditionen

¢ Monatliche Gesamtmiete (brutto): ca. € 9.485,-

¢ Abldse: € 350.000,-

Lage & Infrastruktur

Das Objekt befindet sich in einer hervorragend angebundenen Wiener Stadtlage mit
ausgezeichneter offentlicher Verkehrsanbindung und hoher Passantenfrequenz. Das Umfeld
zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohn-, Biro- und Freizeitnutzung aus und bietet beste
Voraussetzungen fir einen nachhaltigen Geschéftserfolg.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistungsbetriebe sowie gastronomische Angebote
befinden sich in unmittelbarer N&he. Zusatzlich sorgen nahegelegene Erholungs- und
Freizeitflachen fur eine hohe Aufenthaltsqualitdt und ein lebendiges Umfeld.

Fazit

Diese Betriebskombination bietet eine seltene Investitionsmdglichkeit fir Unternehmer und
Gastronomen, die auf der Suche nach zwei erfolgreich etablierten und profitabel gefihrten
Betrieben sind. Dank bestehender Infrastruktur, eingespielter Ablaufe und einer
ausgezeichneten Marktposition kann die Geschaftstatigkeit unmittelbar fortgesetzt und
weiterentwickelt werden.

Aus rechtlichen Grinden und aufgrund der grof3en Nachfragen bitten wir um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen per Mail beantworten, wenn Sie uns lhren
vollstandigen Namen samt Mailadresse und Mobilnummer bekanntgeben.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieR3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschafts



fallig. Es wird ausdricklich auf die Nebenkostenlbersicht hingewiesen. Bei den
Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie (insbesondere von Inneneinrichtungen) kann
es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte Fotos handeln. Hiermit weisen wir auf
das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses zum
Vermieter/Verk&aufer hin.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Herrn Tarik
Canakli E-Mail: tc@novel-real.at oder Gber der Tel Nr. +43 676 350 82 04

Weitere Informationen, Besichtigungstermine und detaillierte Unterlagen gerne auf
Anfrage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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