Neubau - Tolle Doppelhaushélfte belagsfertig - Neufelder
See schnell erreichbar!
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Objektnummer: 25904
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ute Seidl

WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Karntner Ring 5-7

1010 Wien

T +43 676 8 50 60 8 390

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2490 Ebenfurth
2025

115,58 m?

4

1
2

1

2

53,47 m2

I35,20 KWh / m2* a

0,73
389.000,00 €
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WohnenEssen
Erschietung

Voraum
Trepge
Badezmmer
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmes 3

gesamt

Temasse+AR
Eigengarten

4,26m2 Fliesen
1,822 Fliesen
2562 Fliesen
1,83m2 Parken
82802 Fliesen
37.28m2 Parkelt
1.84m2

301m2 Parken
3,86m2

7,880 Fliesen
12.82m2 Parkeit
15:89m2 Parkett
14,15m2 Parkett
15,58m2

17,082 Betonpfastersien
5347m2

TOP 4.2




Objektbeschreibung

Sie suchen ein ruhiges, aber dennoch zentrales Zuhause? Dann haben Sie Ihr perfektes
Zuhause gefunden!

Das ca. 116 m2 grofRe Doppelhaus befindet sich in einer tollen Wohngegend und tberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung. Es bietet einen Vorraum, ein grofRzlgiges
Wohnzimmer mit Zugang auf die Terrasse, eine Kiiche mit Zugang in den Garten, ein
Gaste-WC, einen Abstellraum sowie im Obergeschol3 drei helle Zimmer, ein kleiner
Gang, sowie ein geraumiges Badezimmer mit Toilette und ein Dachboden.

Die Highlights:
¢ sUdwestseitig ausgerichtete Terrasse (ca. 17,08 m?)
¢ Technikraum mit Waschmaschinenanschluss

e Aluminium- Kunststofffenster 3-fach-Verglasung mit Stabilitdt sowie Wasser- und
Luftdichtheit

¢ AulRenliegende elektrische Rollladen

¢ Alu-Eingangstur

¢ Fassaden-Vollwarmeschutz

e Bramac-Dach

¢ Terrasse mit Betonpflastersteine ausgestattet

e Parkplatz fir 2 PKWs



¢ Fertigstellung im Jahr 2025

Die Lage-Highlights:

¢ Die Autobahn A3 ist in wenigen Minuten erreichbar

Bushaltestelle ca. 490 m

Supermarkt & Nahversorger ca. 500 m

Neufelder See in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar

Griunflachen und Erholungsgebiet in unmittelbarer Umgebung

Cafes, Restaurants & Geschéfte

Der Kaufpreis fur das in ausgezeichneter Lage befindliche Doppelhaus belagsfertig
betragt Euro 389.000,--

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
besonderen Immobilie verzaubern. Diesbezlglich freuen wir uns tber lhre
geschatzte Anfrage.

Beschreibung "belagsfertig"

e Estrich fertig

e Heizungsvorbereitung fur Luftwarmepumpe - Ful3bodenheizung



Fassade, Dach und Fenster (ohne Innenbanke und Griffe vollstéandig fertiggestellt)

Elektro- und Sanitarinstallationen vorbereitet

Garten mit Zaun, Rasen gesét

Parkplatze fertiggestellt

Lage und Verkehrsanbindung

Supermarkte, Lokale und Dienstleister in unmittelbarer Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel
schnell erreichbar.

Geniel3en Sie hohe Lebensqualitat in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage im Herzen
von Ebenfurth. Die gefragte Wohngegend tberzeugt durch ihre Nahe zu Grin- und
Erholungsflachen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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