Provisionsfrei: Apartment beim Grunareal , Freie Mitte* -
Teilmobliert, Deckenktihlung, Panoramabalkon, Gym!
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Objektnummer: 4282

Eine Immobilie von REAS Realitaten Asmus GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2023

Teil
Neubau
47,62 m2
47,62 m2
2

1
1
1

0,77
1.420,62 €
1.300,00 €
1.409,65 €
109,65 €
10,97 €

I21,60 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

REAS Immobilien
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Dieser Plan dient lediglich der Orientierung
5 und ist nicht verbindlich!




Objektbeschreibung

Wir bitten um schriftliche Anfragen inkl. Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten. Bitte
keine Anrufe!

In einem hochwertig und vor kurzem komplett neu errichteten Hochhaus gelangt ein
Apartment mit Balkon zur Vermietung!

Das Ende 2023 komplett neu errichtete sehr hochwertige Wohngebaude tragt das "bauXund
schadstoffgepruft" Prifsiegel, das fur besonders hohe bautkologische Standards bei der
Errichtung burgt.

Das neuwertige Apartment befindet sich im 7. Stock (mit Lift) und besteht aus:

¢ 1 Vorraum/Eingangsbereich/Garderobe mit Einbau-Garderobe

1 BAD/WC mit Dusche samt Glaswand, WC, Waschbecken samt Unterschrank und
Spiegelschrank mit Beleuchtung, Handtuchheizkorper, Waschmaschinenanschluss
samt Waschmaschineneinhausung (fir Waschmaschine + Trockner tbereinander
geeignet) sowie einem Bad-Schrank

1 Kuche mit hochwertiger Einbauktche inkl. aller Gerate (Kuhl-Gefrierkombi, E-Herd,
E-Backofen, Dunstabzug, Geschirrspuler, Spule) sowie einem Essbereich samt Tisch

1 Wohn-Esszimmer mit Einbauschrank samt Schreibtisch und Ausgang zum Balkon

1 Schlafzimmer samt Einbauschrank mit Ausgang zum Balkon

1 Balkon mit Pflanztrog

1 Kellerabteil

Die auf den Fotos abgebildeten sehr hochwertigen Tischlermdbel sowie die Kiiche sind in der



Miete inkludiert. Samtliche Allgemeinflachen (Fitnessraum, Gemeinschaftsraum, Spielflachen
im Freien etc.) durfen mitbenutzt werden.

Zur hochwertigen Ausstattung der Wohnung gehéren unter anderem: WK3
Sicherheits-Eingangstire mit Alarmanlagenvorbereitung, Deckenkiihlung mittels Fernkalte,
FuRbodenheizung mittels Fernwarme, Echtholzparkettbdden, Feinsteinzeug im Badezimmer,
3-Fach verglaste Thermo-Fenster (Holz-Alu) inkl. Aul3enbeschattungen (elektrische Screens),
Balkon mit Panorama-Blick samt Blumentrog und Beleuchtung, trockenes und grof3zugiges
Kellerabteil, Video-Gegensprechanlage, uvm.

Zur hochwertigen Ausstattung des Hauses gehoéren unter anderem: Gemeinschaftsraum
mit Kiiche sowie diversen Ausstattungen sowie Fitnessraum mit hochwertigen Geraten samt
Sanitarraumen mit Dusche, Kinder- und Jugendspielplatze, Fahrrad-
Kinderwagenabstellraume, Fahrradabstellplatze auch im Freien, Personenlift, Fernwarme-
bzw. Fernkalteversorgung, zentrale Warmwasseraufbereitung, Bauteilaktivierung
(FuBbodenheizung sowie Deckenkilhlung), begrintes Flachdach, Paketboxen im
Stiegenhaus-Eingangsbereich, uvm.

PROJEKT

Auf dem ehemaligen Bahnareal ist ein lebendiges Wohnviertel entstanden, das Spielplatze
und grof3ziigige Gemeinschaftsflachen bietet. Direkt vor der Haustir — Wiens wildeste Seite.
Der Duft heimischer Pflanzen erfullt die Luft und weckt Glicksgefiihle. Das behutsam
gestaltete Griin- und Naturareal der ,Freien Mitte" ladt zum Entspannen in einer neuen,
sozialen und persdnlichen Oase ein. Dieser dynamische Stadtteil bietet Menschen aller
Generationen einen harmonischen Lebensmittelpunkt mit einem besonderen Wohlfiihl-Faktor.
Die direkt integrierten kleinen Geschéfte und Lokale schaffen ein Dorffeeling mitten in der
Stadt. Hier haben die Geschichten des Lebens ihren einzigartigen Platz gefunden.

Die Wohnhausanlage besteht aus diversen Baukoérpern und umfasst gro3ziigige Wohnungen
mit Balkonen, Terrassen oder Garten. Die Architektur hebt sich durch eine markante
Fassadengestaltung von herkdmmlichen Lésungen ab und tragt zur modernen Erscheinung
des gesamten Projekts bei. Hochwertiger Ausstattung und nachhaltige Bauweise findet sich in
allen Baukdorpern dieses Projektes wieder.

Die Anlage umfasst attraktive Allgemeinbereiche wie einen Fitnessraum und einen
Gemeinschaftsraum fur Events. Grol3zugige Fahrrad-Abstellplatze, auch fur Lastenfahrrader,
stehen zur Verfigung. Das nachhaltige Konzept des Projekts umfasst au3erdem
Dachbegriinungen und teilweise Fassadenbegrinungen, die das Mikroklima verbessern.

LAGE

Das Immobilienprojekt liegt im Nordbahnviertel, direkt am naturbelassenen Griunraum ,Freie
Mitte”, einem 93.000 Quadratmeter groRen Erholungsgebiet. Der Park bietet Naturflachen, die



sowohl die lokale Pflanzen- als auch Tiervielfalt fordern. Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und
unzéahlige neu gepflanzte Baume machen ,Freie Mitte" zu einem zentralen
Naherholungsraum.

Mit seiner zentralen Lage in Wien kombiniert das Projekt hohe Lebensqualitat mit
hervorragender Erreichbarkeit von Kultur, Freizeit und Natur. Die ,Freie Mitte* bietet nicht nur
Erholung, sondern auch ein einzigartiges Lebensgefuhl mitten in der Stadt. Die Anbindung an
den offentlichen Verkehr ist ideal: Die Stra3enbahnlinie O fuihrt direkt zum Praterstern, von dort
sind U-Bahn- und Schnellbahnverbindungen schnell erreichbar. Schulen, Geschafte und Cafés
befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe.

Befristete Vermietung: Dauer noch zu besprechen. Langfristige Mieter erwinscht!
Kaution: Hohe noch zu besprechen
Fur Fragen und Besichtigungen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Wir ersuchen Sie, bereits in Ihrer Anfrage Ihre vollstdndigen Kontaktdaten (Adresse, Mall,
Telefon) anzugeben, damit wir Ihre Anfrage rascher bearbeiten kdnnen. Aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber sind wir verpflichtet, vor Bekanntgabe der Adresse
diese Daten aufzunehmen und ersuchen um lhr Verstandnis.

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt,
bei erfolgreichem Vertragsabschluss eine Provision anfallt, die den in der
Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Provisionssétzen
entspricht. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen lberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Einzelne Bilder oder Visualisierungen in den Vermarktungsunterlagen, Exposés oder Inseraten
wurden unter Umstanden digital, teilweise auch mithilfe von kinstlicher Intelligenz

(KI), bearbeitet und dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung. Sie kdnnen vom
tatsachlichen Zustand, der Ausstattung oder Ausfiihrung der Immobilien abweichen.
Verbindlich sind ausschlief3lich die Angaben im Kauf-/Mietangebot sowie bei Besichtigung vor
Ort.

Samtliche Ihnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir nicht tbernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://reas-realitaeten-asmus.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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