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Hausansicht

Objektnummer: 549/706

Eine Immobilie von Triel3nig & Schrotter
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse TiefenbachstralRe
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5300 Hallwang
Baujahr: 2017

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 75,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 2

Keller: 6,00 m2
Heizwarmebedarf: E0,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,61
Gesamtmiete 1.535,00 €
Kaltmiete (netto) 1.220,00 €
Kaltmiete 1.535,00 €
Betriebskosten: 315,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Franz Schrotter
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Balkon
B: Batonplatten
F: 11,57 m®
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Objektbeschreibung

In der Gemeinde Hallwang gelangt zur Vermietung eine attraktive Balkonwohnung.

Die stadtnah gelegene Liegenschaft dstlich der Mozartstadt zeichnet sich durch eine
angenehme Infrastruktur und ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz aus.

Haltestellen der S-Bahn-Linie Nr. 2 sowie der Buslinien Nr. 131 und 141 liegen ful3laufig nur 10
Minuten von der Liegenschaft entfernt.

Die helle und freundliche 3-Zimmer-Wohnung weist eine Nutzflache von 75 gm auf und
befindet im 1. Liftstock eines im Jahr 2017 errichteten Wohngebaudes mit nur acht Einheiten.

Die Wohnung unterteilt sich in Vorraum, Abstellraum, getrenntes WC, Badezimmer mit Wanne,
Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss, zwei Schlafraume sowie Wohn-/Essraum
mit offener Kiiche und Zugang zum sudlich gelegenen Balkon.

Im Mietzins inkludiert sind ein grof3zligiges Kellerabteil sowie zwei PKW-Stellplatze im Freien.

Der monatliche Mietzins betragt € 1.220,-. Die monatliche Akontozahlung fur Betriebs- und
Heizkosten belauft sich auf € 315,-. Der monatliche Bruttomietzins betragt somit € 1.535-. Als
Kautionsbetrag zu hinterlegen sind € 4.605,-.

Hunde und Katzen sind nicht erlaubt. Nikotingenuss in der Wohnung ist nicht erwtinscht.

Aus heutiger Sicht steht die komfortable Wohnung spatestens mit 1. September 2026 fur eine
Neuanmietung frei.

Gerne stehen wir Thnen bei ndherem Interesse fur weitere Auskinfte bzw. zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins zur Verfigung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <2.250m
Klinik <6.750m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
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Schule <1.250m
Kindergarten <2.000m
Universitat <5.750m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <2.500m
Post <2.250m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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