GEWERBEAREAL MIT ENTWICKLUNGSPOTENZIAL IN
STRATEGISCHER TOPLAGE zu kaufen!

Objektnummer: 1630/387

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Lagerflache:
Buroflache:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ulrike Brunner

ULLI IMMO / Lebensraume die passen.
Alter Platz 25

9020 Klagenfurt am Worthersee

T 0676/4680409

Halle / Lager / Produktion - Produktion
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1969

Sanierungsbeduerftig

Altbau

670,00 mz

180,00 m?

4

86,00 m2

D 110,00 kWh / m2* a

C 1,28

710.000,00 €
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WERKSTATTE U KOMBIGARAGE

1z

SCHALMATERIAL

1
FAHRMISCHER U, BAUGERATE

GRUNDRISZ !

BAUVORHABEN

BETRIEBSGELKNDE ~AUSSENANLAGE UND EINFRIEDUNG
FUR A STRUCKL U OGRIS. PETER-MITTERHOFER- GASSE 27
{9020 KLAGENF

KG. WELZENEGG

GRUNDRISZ

| PARZELLE NR wz/te vuzrm
M.

200 | DATUM 1988-02—

BAUHERR:

BAUFIRMA:




Objektbeschreibung

Substanz. Perspektive. Entwicklung.

Dieses aulRergewOhnliche Gewerbe- und Industrieareal bietet eine seltene Gelegenheit, einen
voll erschlossenen Unternehmensstandort mit umfangreichen Bestandsflachen und
hervorragenden Entwicklungsmaéglichkeiten zu erwerben.

Die ehemalige Betriebsstatte eines Bauunternehmens wird seit 2012 nicht mehr aktiv genutzt
und erdffnet heute vielfaltige Optionen fur Unternehmer, Investoren und Projektentwickler. Ob
Revitalisierung der Bestandsgebaude, Erweiterung bestehender Strukturen oder vollstandige
Neuentwicklung — die Liegenschatft bietet die ideale Grundlage fur individuelle gewerbliche
Konzepte.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung in unmittelbarer Nahe zu
IKEA, Metro, dem Flughafen sowie den wichtigsten Autobahnanschliissen. Die Zufahrt erfolgt

Uber die Peter-Mitterhofer-Gasse 27 sowie die Brown-Boveri-Stral3e 6, wodurch das Areal von
zwei Seiten erschlossen ist.

Blrogebaude:
Das freistehende Blrogebéaude verfiigt Gber rund 180 m2 Nutzflache und umfasst:

e 8 Blroraume

WC-Anlagen

Duschen

Archivraum

Heizraum

Tankraum

weitere Kellerraume



Vor dem Gebaude befinden sich 8 PKW-Stellplatze und im Areal selbst gibt es mehr als genug
AulRenflachen.

Die vorhandene Olheizungsanlage wurde laufend gewartet und serviciertechnisch betreut.

Hallen-, Werkstatt- und Lagerflachen:

Auf dem Areal befinden sich umfangreiche Betriebsflachen mit unterschiedlichsten
Nutzungsmaglichkeiten:

e Uberdachte Halle / Unterstellflache ca. 250 m?

Werkstatt bzw. Blroraum ca. 18,74 m?

Werkstatt mit Olabscheider ca. 66,52 m?

2 Lagerraume zu je 22,66 m2

Fahrzeughalle fur Klein-LKW, Busse und Doppelkabinenfahrzeuge ca. 185,62 m?

Lagerflache ca. 12,55 m?

Werkzeug- und Lagerflache ca. 98,13 m?

Die Werkstatten verfiigen tber die fir einen Kfz-Betrieb erforderlichen Einrichtungen,
einschlieRlich Olabscheider und entsprechender Infrastruktur.

Auf dem Grundstlick Peter-Mitterhofer-Gasse befindet sich zuséatzlich ein doppelwandiger
Dieseltank mit 12.000 Litern Fassungsvermogen, der laufend gewartet wurde und Uber
entsprechende Prufberichte verfugt.



ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN:
Nordareal - Entwicklungsflache mit Seltenheitswert:

Die Nordseite des Areals umfasst drei Hallengebdude mit einer Gesamtflache von rund 1.621
m?2.

Die Hallen sind sanierungsbediirftig, befinden sich jedoch in trockenem Zustand und auf
vollstandig erschlossenem Grund.

Durch die grof3ziigigen Grundstiicksreserven eignet sich dieser Bereich ideal fiir:

¢ moderne Hallenkonzepte

Logistik- und Umschlagszentren

Lagerflachen

Handwerks- und Produktionsbetriebe

Neubauprojekte nach behérdlicher Genehmigung

Investoren- und Entwicklerkonzepte

Drei attraktive Erwerbsvarianten:

Variante 1 - Gesamte Liegenschaft:
Peter-Mitterhofer-Gasse 27 + Brown-Boveri-Stral3e 6

Die Komplettlosung fur Unternehmen, Investoren und Projektentwickler.



Grundstiucksflache: ca. 7.200 m2
Bestandsflachen:

¢ Biro, Hallen und Werkstatten: ca. 850 mz2

¢ Nordhallen: ca. 1.621 m?

¢ AulRen- und Freiflachen: ca. 4.760 m2

Kaufpreis:

€ 1.350.000,-

Variante 2 - Betriebsstandort Peter-Mitterhofer-Gasse 27:
Ideal fur Handwerksbetriebe, Fuhrparks, Serviceunternehmen oder gewerbliche Eigennutzer.

Grundstiucksflache: ca. 3.063 m2

Bestandsflachen:

Blrogebaude

Hallen

Werkstatten

AulRRenflachen

Gesamtnutzflache Biro/Halle/Werkstatt ca. 850 m2

AulRen- und Freiflachen: ca. 2.213 m?



Kaufpreis:

€ 710.000,-

Variante 3 - Nordareal Brown-Boveri-Strale 6:
Die ideale Entwicklungs- und Investitionsflache.
Grundstucksflache: ca. 4.168 m?

Hallenflachen: ca. 1.621 m?2

Freiflachen: ca. 2.547 m2

Voll erschlossen mit vorhandener Infrastruktur und hervorragendem Potenzial flr Sanierung,
Erweiterung oder Neubebauung.

Kaufpreis:

€ 660.000,-

Investment mit Zukunft:

Selten gelangen Gewerbeareale dieser Gro3enordnung mit bestehender Infrastruktur,
hervorragender Erreichbarkeit und vielfaltigen Entwicklungsmdglichkeiten auf den Markt.

Die Kombination aus Biurogebaude, Werkstatten, Lager- und Hallenflachen, grof3ztigigen
Freiflachen sowie der Moglichkeit einer separaten oder gemeinsamen Nutzung macht diese
Liegenschaft zu einer auf3ergewdhnlichen Gelegenheit fur Eigennutzer, Investoren und
Projektentwickler.

Die detaillierten Grundstiicks- und Hallenaufteilungen sind den beiliegenden Planen und
Unterlagen zu entnehmen.

Ich freue mich auf eine Besichtigung mit Ihnen!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.000m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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