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Objektnummer: 146248
Eine Immobilie von IMMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Immobilienkanzlei 1IMMO GmbH & Co KG

1MMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO

Haus - Villa
Osterreich
4040 Linz
1980
Gepflegt
Voll
Neubau
327,54 m2

R A~ WO

1
1.432,00 m?

138,38 m2

F1195,00 kWh / m2 * a
1.750.000,00 €
480,00 €



Heiligenstadter Lande 29/2
1190 Wien

H +43 660.2020410

Gerne stehe ich lhnen fur w
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Tauchen Sie ein in den zeitlosen Charme dieser prachtvollen Villa in Linz ein. In einer der
begehrtesten Villenlagen in Urfahr und nur wenige Fahrminuten von der Altstadt entfernt, liegt
diese Villa in einer Sackgasse und leichter Hanglage unterhalb des Pdstlingbergs in
Traumlage. Manche Immobilien sind schlichte Quadratmeter und dann gibt es solche, bei
denen man bereits auf der Auffahrt zum Grundstick spurt, hier bin ich richtig! Mit seiner
markanten Gebaudeform, den Fensterladen aus Holz und dem grof3ztigigen Grundstuck,
verkorpert dieses Anwesen die klassische, freundliche Linzer Lebensart in Perfektion.
Vergessen Sie das herkobmmliche Stiegenhaus. Die Holzstiege im atriumartigen Stiegenhaus
und der offene Wohnbereich mit Kamin aus Mihistein, laden Sie personlich in das
Gebaudeinnere sowie auf die Terrasse ein. Die Villa stammt aus jahrelangem Privatbesitz
eines Linzer Arztes und wird im Zuge der Erbschaft verauf3ert. Zu erwahnen ist, dass das
Nachbargrundstiick mit der Flache von 1.924 m2 (It. Grundbuch) zu einem jahrlichen
Pachtzins in der Hohe von EUR 1.701,39 gepachtet ist und optional ibernommen werden
kann.

Die Fakten fur den Kenner:

* Lage: Traumlage am Ful3e des Pdstlingberg ist ein Versprechen an die Lebensqualitat
* Immobilie: Villa mit dem Charakter und Stil eines franzosischen Landhauses

* Parken: Ihr Fahrzeug residiert sicher in der eigenen, abgeschlossenen Doppelgarage
Ein Objekt mit diesem Fakten ist selten am Immobilienmarkt in Linz zu finden.
Raumaufteilung

KG: Hauseingang (Windfang), Vorraum, Werkstatte, Skikeller, Doppelgarage, Bad/WC,;
Technikraum

EG: Stiegenhaus, Wohn- Essbereich mit offenem Kamin, Ausgang Terrasse + Garten, extra
Kiche; Arbeitszimmer mit Vorraum und Ausgang zur Terrasse; 2x WC’s

OG: 2x Schlafzimmer mit Balkon, Arbeitszimmer, Kinderzimmer; 2x Bader (1x Dusche; 1x
Badewanne), 2x Schrankrdume

DG: unausgebautes, warmegeddmmtes Dachgeschoss.
Ausstattung

Das Haus ist unterkellert und mit einer Zentralheizung (Olheizung, Vaillant 2025) ausgestattet.



Der Oltank ist im Vorgarten situiert und leicht zuganglich. Das Ergeschoss wird mittels
FuRbodenheizung und das Obergeschoss mittels Radiatoren beheizt. Die monatl. Kosten
belaufen sich auf ca. 480,- (inkl. Energiekosten, inkl. Pacht). Es herrscht Gber die Jahre
aufgestauter Renovierungsbedarf.

Lage

Die Lage in Urfahr und am FuRRe des Pdstlingberg, zahlt zu den absoluten Toplagen in Linz,
umgeben von Natur, Kultur und erstklassigen Einkaufsmdglichkeiten. Ob ein spontaner
Bummel durch die nahen Shoppingcenter oder ein Ausflug in die geschichtstrachtige Linzer
Altstadt - mit dem Auto oder dem Stadtbus sind Sie in wenigen Minuten mitten im Geschehen.
Offentliche Verkehrsmittel, Kindergarten, Volkschule, Mittelschule, Arzt, Banken, Gastronomie,
Tankstelle sowie eines der Top Einkaufszentren Osterreichs findet man in Linz. Die Anbindung
an die Autobahn erfolgt Gber die Anschlusstelle Urfahr.

Bitte beachten Sie, dass die angegebene Flachenangaben von den Naturmal3en abweichen
konnen und daher keine Gewahr ibernommen werden kann. Angaben lt. Eigentimer. Plane
und Ansichten wurden teilweise mit KI-generiert.

***Bei Interesse ersuchen wir Sie das Anfrageformular mit lhren Daten ausgeftillt abzusenden.
Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstandigen Angaben beantwortet werden
konnen***

Allgemein

Aufgrund des neuen Fernabsatz- und Auswartsgeschéafte-Gesetzes zur Umsetzung der
EU-Verbraucherrechte-RL, ersuchen wir Sie um lhr Verstandnis, dass wir lhnen die
gewilnschten Objekt-Unterlagen erst nach Ihrer Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges
Tatigwerden wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, per Mail zusenden
kénnen. Bevor Sie die Unterlagen Ubermittelt bekommen, erhalten Sie eine gesonderte Mail
mit dem notwendigen Hinweis. Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers.
Wir ibernehmen keine Haftung fur die Richtigkeit dieser Informationen! Der guten Ordnung
halber méchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von
Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fir Immobilienmakler,
BGBI. 262 und 297/1996) 3 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen MwSt. betragt. Wir
weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis bestehen kann. Der Vermittler ist als Doppelmakler téatig. Es
gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Datenschutzinformation:

Die IMMO MK GmbH & Co KG verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen.



Weitergehende Informationen sind unter www.1lmmo.at/de/datenschutzinformation zu finden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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