DACHTERRASSE! AUSSICHT! WOHNTRAUM! Geniel3en
Sie modernes Wohnen mit 119,57 m2 Freiflache Uber den
Dachern von Leobersdorf!

Immobilien.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/587

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

= F. F
ke

Axel Pagacz

Wohnung - Etage
Osterreich

2544 Leobersdorf
2013

Neuwertig
Neubau

70,95 m2

113,63 m2

3

1

1

1

1

3,34 m2

I4o,03 KWh /m2*a
0,74

259.000,00 €

201,05 €
20,11 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Leobersdorf, Niederosterreich! Diese moderne
Dachgeschosswohnung vereint zeitgemalRen Wohnkomfort mit aul3ergewdhnlich grof3ziigigen
AulBRenflachen und einer hervorragenden Infrastruktur. Auf rund 71 m2 Wohnflache erwarten
Sie helle Raume, eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine beeindruckende Dachterrasse
mit 119,57 mz2, die dieses Angebot zu etwas ganz Besonderem macht.

Eckdaten im Uberblick

Wohnflache: ca. 70,95 m?

Zimmer: 3

Etage: 2. Obergeschoss / Dachgeschoss

Dachterrasse: 119,57 m?

Zusatzliche Terrasse beim Wohnbereich

Heizung: Fernwarme

FuRbodenheizung: vorhanden

Kuche: moderne Einbauktiche

Badezimmer: Badewanne & Dusche

WC: separat

Boden: Fliesen & Laminat

Wohnraumliftung: vorhanden

Lift: vorhanden

Tiefgaragenstellplatz: inkludiert

Kellerabteil: inkludiert

Zustand: neuwertig

Lage: ruhige Wohngegend mit hervorragender Infrastruktur



Die Wohnflache teilt sich wie folgt auf:

e grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

Schlafzimmer

weiteres Zimmer, ideal als Kinderzimmer oder Blro

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

e separates WC

Vorraum

Abstellraum

Zusatzliche Informationen

¢ Tiefgaragenstellplatz: € 15.000

¢ |Inventarablose fir die hochwertige Einbauktiche sowie die Badezimmereinrichtung: €
10.000

Ein absolutes Highlight dieser Wohnung ist die auf3ergewdhnlich grof3e Dachterrasse mit
119,57 m2. Hier geniel3en Sie sonnige Stunden, gesellige Abende oder einfach entspannte
Momente mit traumhaftem Fern- und Grinblick. Erganzt wird das Angebot durch eine weitere
Terrasse direkt beim Wohnbereich, wodurch ein einzigartiges Wohngefihl entsteht.

Die moderne Wohnkiche mit hochwertiger Einbaukiiche bildet das Herzstlick der Wohnung
und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Grol3e Fensterflachen sorgen fur helle,

freundliche Raume und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Fur hochsten Wohnkomfort sorgen die Ful3bodenheizung, die moderne Wohnraumltftung



sowie die hochwertige Ausstattung mit stilvollen Fliesen- und Laminatbdden. Dank
Personenaufzug gelangen Sie bequem und barrierearm in die Wohnung.

Besonders attraktiv fur forderungswirdige Kaufer ist die Mdglichkeit, bestehende Foérderungen
und Darlehen zu Gbernehmen.

Aktuell offene Betrage zur moglichen Ubernahme:

¢ Wohnbauférderung (ca. 1 % Verzinsung): rund € 54.200

e gefordertes Darlehen: rund € 58.700

e Summe ubernehmbare Forderungen/Darlehen: ca. € 112.900

Dadurch reduziert sich der unmittelbar Gber Bank bzw. Eigenmittel zu finanzierende Betrag
entsprechend.

Beispiel (auf Basis Angebotspreis € 259.000):

e Angebotspreis Wohnung: € 259.000

e abziiglich ibernehmbare Forderungen/Darlehen: ca. € 112.900

e verbleibender direkt zu finanzierender Betrag: ca. € 146.100

Details sowie Tilgungsplane erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ideale Kombination aus Ruhe und hervorragender Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken sowie der Bahnhof sind in
wenigen Minuten erreichbar. Durch die Nahe zur Autobahn besteht zudem eine schnelle
Verbindung Richtung Wien und Wiener Neustadt.

Hier wohnen Sie modern, komfortabel und profitieren gleichzeitig von einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von diesem besonderen Wohnangebot!



Axel Pagacz
? +43 678 129 30 10

?? pagacz@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
StralRenbahn <9.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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