Raritat am Roten Berg: Baugrundstick in Hietzinger
Grunruhelage | ca. 410 m2 | Top-Lage in Hietzing
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Eder

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

T +43 699 113 30 100
H +43 699 113 30 100

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Grundstlick
Osterreich
1130 Wien
1957
Sanierungsbeduerftig
Neubau
117,16 m2
182,83 m2

4

65,67 m?
799.000,00 €
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Objektbeschreibung

In begehrter Grinruhelage des 13. Wiener Gemeindebezirks gelangt dieses ca. 410 m2 gro3e
Grundstuck in unmittelbarer Nahe zum Naherholungsgebiet Roter Berg zum Verkauf. Die
Liegenschaft befindet sich in einem gepflegten, von Einfamilienhdusern gepréagten Wohngebiet
und bietet eine seltene Gelegenheit, ein individuelles Wohnprojekt in einer der beliebtesten
Wohnlagen Wiens zu verwirklichen.

Das Grundstiick ist derzeit mit einem alteren Bestandsgebaude bebaut, wobei der
wirtschatftliche Schwerpunkt auf dem Grundsttick selbst liegt. Kiinftigen Eigentimern eréffnen
sich vielfaltige Moglichkeiten zur Neuplanung und Realisierung eines modernen Eigenheims.

Laut Flachenwidmung handelt es sich um Bauland-Wohngebiet (W) mit Bauklasse |, offener

Bauweise und einer maximal zulassigen Geb&udehohe von 6,5 Metern. Die Errichtung eines
Kleinhauses mit einer bebauten Flache von bis zu 150 m2 ist méglich.

Eckdaten

Grundstucksflache: ca. 410 m?

¢ Altbestand mit einer Gesamtnutzflache von ca. 182 m?
e Parkmoglichkeit am Grundstick: Garage vorhanden

e Widmung: Bauland-Wohngebiet (W)

¢ Bauklasse |

¢ Offene Bauweise

e Maximale Gebaudehdhe: 6,5 m

¢ Bebaubare Flache bis zu 150 m?

¢ Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

¢ Unmittelbare Nahe zum Naherholungsgebiet Roter Berg

e Sehr gute Infrastruktur und 6ffentliche Verkehrsanbindung

Die Aul3enanlagen bestehen aus einem Vorgartenbereich, einer an das Gebaude



angrenzenden ruckseitigen Terrasse mit Uberdachung sowie einem Garten mit Strauchern und
Baumbestand.

Der Verkauf erfolgt unter Ausschluss der Gewéahrleistung im derzeitigen, besichtigten
Zustand. Die Liegenschaft wird ausdricklich als Altbestand verkauft, weshalb kein
Energieausweis vorgelegt wird.

Auf der Liegenschaft befindet sich eine Garage, die im vorliegenden Einreichplan nicht
ersichtlich ist; eine entsprechende Baubewilligung liegt nicht vor, weshalb davon auszugehen
ist, dass diese baubehdérdlich nicht bewilligt wurde.

Lage

Die Liegenschaft tberzeugt durch ihre ruhige und griine Wohnlage im Herzen Hietzings. Das
Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern und bietet eine hohe Lebensqualitat.
Das beliebte Naherholungsgebiet Roter Berg befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt
und ladt zu Spaziergédngen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im Griinen ein.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie zahlreiche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Bushaltestellen ,, Gogolgasse”
und , Tolstojgasse” der Linie 53A sind bequem erreichbar. In Richtung Hietzing gelangen
Sie rasch zur U4-Station Hietzing und damit in kurzer Zeit in die Wiener Innenstadt. In der
Gegenrichtung besteht eine ausgezeichnete Anbindung an den Verkehrsknotenpunkt
Hutteldorf mit Anschluss an die U4, die S-Bahn sowie Regional- und Fernverkehrsziige.

Eine seltene Gelegenheit, ein Grundstiick in einer der begehrtesten Wohnlagen Hietzings zu
erwerben und den Traum vom eigenen Zuhause nach individuellen Vorstellungen zu
verwirklichen.

? Finanzierungsservice — Ihre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir lhnen
gerne Unterstitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhalt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.



>Jetzt Suchprofil anlegen< und keinen Vorteil mehr verpassen.
Kaufpreis: EUR 799.000,-

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ihr Ansprechpartner:

THOMAS EDER

Mobil.: +43 699 11 330 100

E-Mail: eder@w7.immo

We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit Ihren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéhr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
konnen mittels kinstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlief3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmaoglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande veréul3ert. Sollten auf einzelnen Bildern tats&chliche Mobelstiicke
oder Einrichtungsgegenstande zu sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs
mitibernommen werden kdnnen, ist reine Vereinbarungssache und wird ausschlief3lich durch
die im Kaufanbot festgehaltenen Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de
https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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