** TOP Preis! ** Portschach/Wdérthersee — projektiertes
Villenprojekt mit Seeblick | aufrechte Baugenehmigung!

Objektnummer: 6154/548

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9210 Portschach am Worther See
Alter: Neubau

Wohnflache: 800,00 m2

Kaufpreis: 370.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



CR

Christian Rossik













Objektbeschreibung

Exklusives Bautragerprojekt am Woérthersee — Villas mit Panoramablick

Zum Verkauf gelangt ein au3ergewohnliches Bautragerprojekt in sonniger Aussichtslage am
Worthersee. Das geplante Projekt umfasst die Errichtung von insgesamt 5 exklusiven Villas mit
moderner Architektur, grof3ziigigen Freiflachen sowie traumhaftem Blick auf den Woérthersee
und die umliegende Bergwelt.

Die Liegenschaft befindet sich im oberen Ortsteil Sallach in der beliebten Gemeinde
Pdrtschach am Worthersee — einer der gefragtesten Wohn- und Tourismusregionen Karntens.

Projektlbersicht

e Grundsticksflache: ca. 1.763 m2

Widmung: Bauland Wohngebiet (Bauzone II)

GFZ: 0,6

Geplante Gesamtwohnflache: ca. 800 m?

Projektierung fir:
o 4 Doppelvillen mit jeweils ca. 150 m?2

o 1 exklusive Villa mit ca. 200 m2

Jede Einheit mit;

o

Seeblick

o

grof3ziigigen Terrassenflachen

o

eigenem Uberlaufpool

o

exklusiver Smart-Home-Technik

o

2 Tiefgaragenplatzen

Highlights fur Bautrager & Investoren



¢ Seltene Aussichtslage am Worthersee

¢ Attraktive Architektur mit modernem Villenkonzept

¢ Hochwertiges Premium-Projekt im Luxussegment

¢ Hervorragendes Potenzial fur Verkauf oder touristische Vermarktung

e Sonnige Sudhanglage mit optimaler Ausrichtung

¢ Gute infrastrukturelle Anbindung zwischen Klagenfurt und Villach

¢ Nahe zu Strandbédern, Restaurants, Marina und touristischem Zentrum

¢ [talien und Slowenien schnell erreichbar

Projektunterlagen, Visualisierungen und Lagepléne vorhanden

Lagebeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in erhéhter Sonnenlage in Sallach/Pértschach am Worthersee
und bietet einen beeindruckenden Panoramablick tber den tirkisen Worthersee bis hin zum
Pyramidenkogel und der umliegenden Bergwelt.

Das Zentrum von Pértschach mit Restaurants, Cafés, Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen
und touristischer Infrastruktur ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Mehrere Freibader am
Worthersee befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Autobahnanschlisse der A2 erméglichen eine schnelle Verbindung Richtung Klagenfurt,
Villach sowie Italien und Slowenien.

Besonderheiten

Die vorhandenen Visualisierungen zeigen ein modernes Premium-Villenprojekt mit
grofl3ziigigen Glasflachen, exklusiven Aul3enbereichen und hochwertiger technischer
Ausstattung. Geplant ist unter anderem ein energieeffizientes Smart-Home-System mit

elektronischer Steuerung.

Ein ideales Projekt flr Bautrager, Investoren oder Projektentwickler, die ein hochwertiges
Wohn- oder Ferienimmobilienprojekt in absoluter Premiumlage realisieren mochten.

Né&here Informationen, Unterlagen sowie Besichtigungen gerne auf Anfrage.



Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient ausschlieB3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein
rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen und Flachenangaben
erfolgen ohne Gewahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen des Eigentimers
bzw. Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse/Plane kdnnen von den originalen Planen abweichen, sind
schematische Darstellungen und nicht maf3stabsgetreu. Mafl3angaben, Flachen und
Ausstattungsmerkmale kénnen von der tatsachlichen Ausfihrung abweichen. Eine Haftung fur
Abweichungen, Irrtiimer oder Anderungen wird ausgeschlossen. MaRRgeblich sind
ausschlief3lich die Inhalte des notariellen Kaufvertrags bzw. Mietvertrags.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Uberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m



Klinik <10.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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