Exklusive ERSTBEZUG ALTBAURESIDENZ im
Botschaftsviertels rund um den Stadtpark

Objektnummer: 7005/663

Eine Immobilie von Von Foest Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien,Landstral3e
Erstbezug
Altbau
156,07 m2
156,07 m2
4,50

2

2

1

3.699,19 €
3.093,00 €
3.362,90 €
269,90 €
336,29 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Verena Brand

VON FOEST Immobilien GmbH
Hietzinger Hauptstralle 4

1130 Wien
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Objektbeschreibung

Exklusive Altbauresidenz im Erstbezug

Diese auf3ergewdhnliche Altbauwohnung vereint auf beeindruckende Weise historischen
Charme mit modernstem Wohnkomfort — ein Erstbezug, der héchsten Anspriichen gerecht
wird.

Grof3zugiges Raumkonzept & Reprasentatives Entrée

Auf ca. 156 m2 Wohnflache entfaltet sich ein elegantes Raumkonzept, das durch seine
GrofRRzugigkeit und stilvolle Gestaltung besticht. Bereits das reprasentative Entrée setzt ein
eindrucksvolles Statement: weitlaufig und lichtdurchflutet, eignet es sich ideal fur stilvolle
Empfange und gesellige Abende in exklusivem Ambiente.

Stilvolle Altbaudetails & Hochwertige Ausstattung

Die Wohnung Uberzeugt mit klassischen Altbaudetails wie imposanten Flugeltlren, edlem
Fischgratparkett sowie grof3ziigigen Raumhohen, die eine einzigartige Wohnatmosphare
schaffen. Gleichzeitig sorgt die hochwertige Ausstattung fur zeitgemafRen Luxus auf hochstem
Niveau.

Designkiche & Wohnbereiche fur hochste Anspriche

Das Herzstiick bildet die exklusive High-End-Kiiche, die keine Winsche offenlasst und durch
ein separates Esszimmer erganzt wird — perfekt fir genussvolle Dinner und gesellige
Zusammenkunfte. Das elegante Wohnzimmer ladt zum Verweilen ein und verbindet stilvolle
Reprasentation mit wohnlicher Behaglichkeit.

Privater Rickzugsbereich & luxuriose Bader

Der private Ruckzugsbereich umfasst ein grof3ztigiges Schlafzimmer mit angeschlossenem
Schrankraum, der hochsten Komfort und optimale Organisation bietet. Das luxuriose
Badezimmer besticht durch seine edle Ausstattung und feinste Materialien, wahrend ein
zusatzliches Gasteduschbad fir maximalen Komfort sorgt.



Zusatzlicher Komfort & Auf3enbereich

Abgerundet wird dieses exklusive Wohnangebot durch einen kleinen Balkon mit Grinblick in
den ruhigen Innenhof sowie einen geraumigen Abstellraum.

Fazit

Diese Immobilie ist eine seltene Gelegenheit fir Liebhaber klassischer Architektur, die auf
modernen Luxus und erstklassige Ausstattung nicht verzichten méchten — ein stilvolles
Zuhause mit reprasentativem Charakter in absoluter Bestlage.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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