Grof3zligiges Haus in Grafenbach-St. Valentin
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Objektnummer: 5662

Eine Immobilie von Kaltenegger Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2632 Grafenbach-St. Valentin
Baujahr: 1920

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 271,00 m2
Heizwarmebedarf: I224,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,36

Kaufpreis: 298.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Geschaftsfihrer Martin Kaltenegger
Kaltenegger Realitaten GmbH
Nuf3dorfer Platz 3

1190 Wien

H +43 664 2327626

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



il
i




TR T LTI [ R B
Y e
. 3 .'.‘ :' iy Llf .

i







e

KALTENEGGER




I
_m I ageays Jourjudref s ?,
ol ¥ L vEE -
_Lv & H— e | = +
e & 304 J I f L ——=—1Iat §i —— v d— R 0L - z t 74 + |+|I.E,f = ZE
HES s 3 r! T S - : F ! P =] .
T - ﬂ% =
10 = L ]
3 21 b—— 7l ——f=—1 m_|+.|_m;_llT..= [ =Ty o n T FE——T] o T
e 9 sz j 1 L i Lol ¥ Ll
= M _ uﬂ 3 E 2 | & i il 2_.‘“-?_ = * ==
2 = ) ki O 1 e | - = | HE]
| SUTaHE BLTHE T BT Wl
=3 w B L i T EL iy el i u waEp'Ll
= FHH Sox il sk sl |
o fmmmy R = aH | ‘e AwOL 3 £
=~ T i b_.___..ﬁh.m_m.m? 815 ymid \ﬁ A Ty 2z T =
ey @ " ar
e A. uw,.m .%a s Mmﬁﬁ_ﬁ z _
Ao — 5 — ooy e .
H 2 8 g | s N EE g _
T Imm & = I kg ..*.. g ¢ “..Hll ﬁ.m
= B = . +
.w...lu _.““r ] m
gl | &L = i $TIE 11 ) _h— 1 | |1
=l = 5 2] Se'o=Hdl 1 =11 I Il
a S H _ L “
po—| Pl Hstaty
L2 & g il TRTT ol | A IR | il -
EETEN 40 : LR BANN LHIHN “II...I n I __n LW INMELNN LT
— | == !
301 59— 5 —+59 ] =k
e Y. . FE—— I="=[= L i
= ! %-r..
E] " 5+
st LS = A5+
o o z = = oL e ——Y A
_ | i
B T
[} |
Latg r ..l llllllllllllll -
- SSOHIS390uE =
JoH
..... o o R
w1
.r.-Il.J_r ] i ] g = - :
H N R .

o ——



P I I +— .:du.. ! -r .mm._|.m = = :_

Ik J

1 5S0HD$3DHERE0

[ | 1 waydey || A ==

agerlg rourjua[EA IS

B

T
“—ﬁ;_“\
|

=
—F

NININARANNNRRARE BERRNNENRRTIRRRNAREEIROY = i
: LT [T ENENREANEE ANgEpEEN TEHT TR AL L
: LT TR T T LT [T
M (L] "uﬁ H (114 0 L1 “__..
zw_u_uﬁ._umn “m_. L
“ L E 1 e ||l|ﬂ = EI““I
T - sni v Rl ﬂl-- i
Au'. =H.=:M e o i :
(TR -18 w -
U TR U EEE
BT Imm. E#ﬁv_. W LT ._
m 7 Fy ZaHOS n_.. zwu.n.n-!nt_-_ﬂ W= m—l WADDEH W m m N
T - e | % Foo —~—sa—n Bs5 s+
-+ T L (TR 2
| : - o :
= + b o WM +
= aLE = .“.u-.w 552 — " ”
S il SRRl = = 2 - H
s el | R RS i -
i gm| B i3 :
Ll «d_..m N
i i : T _
L e e R TR e R g 1
P T HTT T FATHTITTT a
AR ] T I
TR - i +HH | H

¥
L




- B SEOHUSdDUED i
JOH
............ |
Trresesauy 21— |
_, B T wagdep 1 u i ! |
! i ! : i i s — 1 i i i
e z e W - -
& aferys Iaurjuareqis -
= — bAEE =T - —F
Ar. H# = —1 —
. B s = [Tl s e 1 g — |_|.|E|v L= . e : -3 f— G5k
i = \ = = - 5 -
s ! — £
i = i e W e 1
7 T, H | g — o T ———158 £2) —p—TE— =S LY ——18 —+ T = £ —f— o i ——— 1o
] -l L al || ] . s g _ 55T J ESY i LH =
] 3 | = ] L
0YE=HY DIE = HY 1 & eotewd il = O = Hi o 0 = HE
o | - w o2 weaL i woret [ iz T
o 11t H Va0 BE I EFDE ¥ Wil 85 L4 1 oawsggoe ; '8l 1
J Yl i g = BUEY Jugria i U YTEE § oanm @ o g
= m HAOCEZ 10N HoidaEL WAL e Wil
= £ TERHON £ TERHOM & EAHIE L ‘TZHRGM EAVIHIS
— A :
B W &, aieion] ; g Tpe xRk
= L (3 A
2 w¢. 3 alL 0 — Bl 133 — 5 g se——=1 I 27— EE
- +
A4t 2
iy b —b— b —EL gp—ZE} —4— T JLBE-
I]M..| 4 e [ LE g sE e -
o i 00r's = HH - k T .._ DUE = HY . BOE = M ]
= o | == a0 N |
__ ol T & i T : A &2 BFET @ e -
KADOELI0H H o] WEE oty !
2 f s 20 m W .—. W (1
- & b L0 =t 19 e 15 —p—— 7
= L o B Il 5 98 L.
B g 2 _“
i uwu
g 5 A g = j - m
.m:.mT.EIImT b —4 05— G = L b e L e LAk matl s+ AL o 2 i — A i} *
T
i T 111 -7} :IILJu_.lll e g o o Skl waepl IR
B il i X i m
G I =1 "
~5 Tl e sETa i 2 {EST ]
| BSDHOS3DH =
| ‘



TS Tt

5
T

LIk
B Y —f——— G ——+
L1
[
2
=2

ERL

37

0

B Lol

a5y

|4

L1 LLINHOS [N

i
o
=ik
%
o i ]
1]
1
1
t




AR ::::::[ Il

_H

LHJISI “_a 40H -LS n.._n_Dw

‘.m | ™1 |

| ! O L 18

5 AR AL _:__.__,__:__:__; :_E::_ T T e
| ¥ T

I

e | LT __

# I I L LI ;
It _ 11 | |

IHZISNYTSGZD ~LSIM-A0S

40H




L B s B
u o 5

TR R

i 'Illllllllilllll

AL ARR MR REEARAARRTRRY

CLRL L Lt il

T

— -
e —— T T
e e T e R e

U

SRR R EERRRR AL

SUD-OST- HOF ~ 'SICHT

i

T
——— N1

NORD-WEST - STRASSENANSICHT



LEGENDE:

BESTAND [ ]

AUSSENWANDE

10,00 o WARKECAMMING-SlyTaper
8,00 cn ZEGELMALERWERK. M EG
5000 cn ZEGELMALERWERE M 0G

ZWISCHENWANDE

1,00 cn JECELMALEAWERK

DECKEN / DACH

GEGEM  ROLUERUNG-ESTRICHPLATTE
ERDAECH

EG - 0G PLATJELDECKE
08 - DE  BETONTRAGER-HOHLBSTEMDECKE
WIT EMER ZEGELALUFLAGE | DACHAALM

KALTDACH BRAMAL DACHIECKLMG

FENSTER

KASTENFENSTER
Z 8Tk VERBUNDFENSER
FEMSTERTUREM - GELAMDER

FLACHEN
GRUNDSTUCKSFLACHE LiTe.00 o
BEBALITE FLACHE WOHEKHALE 208,98 nf

BERAUTE FLAGHE MEBENADE 4920 17
BEBAUTE FLACHE GESAMT X55,TH

NE TOGRUNDRLLTLACHE WOHNHAL S 2 3F2 o
NE ICRALND 237 VHCHE WEBEMGE! KUCE 1880 n*
RE (TOGHINURBEF LATHE s AMT Y
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und die helle,
freundliche Atmosphare, die Sie bei jedem Betreten willkommen heifl3t. Hier finden Sie
ausreichend Platz fur die ganze Familie, fir Gaste oder auch fur Inr Home-Office. Ob
gemiutliches Beisammensein im grof3ziigigen Wohnzimmer oder entspannte Stunden im
Garten — dieses Haus bietet die perfekte Kombination aus Raum und Komfort.

Die Lage in Wimpassing Uberzeugt durch die ruhige und naturnahe Umgebung im
Schwarzatal, die Ihnen eine hohe Lebensqualitat und eine herrliche Aussicht garantiert.
Gleichzeitig sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie Schulen und
Verkehrsanbindungen bequem erreichbar.

Es sind 4 eigenstdndige Wohneinheiten, die mit etwas Sanierungsarbeiten gute Rendite
versprechen kdnnen.

Mit einem Kaufpreis von 298.000,00 € erhalten Sie hier ein attraktives Angebot fiir ein
gepflegtes, grof3zluigiges Eigenheim, das Ihnen viele Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung
bietet. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, um sich lhren Traum vom Wohnen in
Niederdsterreich zu erfillen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Haus — lhr neues Kapitel beginnt hier!
Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns darauf, Ihnen dieses Schmuckstlck personlich vorzustellen.
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