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Wohn- und Gewerbeobjekt mit Entwicklungspotenzial in
Sipbachzell zu kaufen

Objektnummer: 5950/4535

Eine Immobilie von Thomas Girkinger Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

®
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Thomas Girkinger akad.IM

Thomas Girkinger Immobilien GmbH
Kroatengasse 32
4020 Linz

T +43 732 77 52 00
H +43 664 386 26 80
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Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus
Osterreich

4621 Rappersdorf
1945

830,00 mz

18)246,00 kwh / m2* a
D 2,18

679.000,00 €

350,00 €

200,00 €

35,00 €
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Erdgescholl Altbau und OG Neubau (fast ident)
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Wohnung TOP 1 Altbau OG
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Garage und Nebenrdume

S .
s e '-,"F' . ———

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Tt e ™

Ij-l

Loy

., S S T |

L e

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




Z
L
<
<
=
o
L
-
x
<<
=

OSTERREICHS

Saae

| RooSrTSISSISESSS

+

- -r--r-:'H:‘!
i

L
e

-

e

2 % B

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des

immobilienring.at




OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

- o
P

| NORDANSICET M 1:100

iR
Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

OBBEC>" g

] ot
r,_. “‘{
L
_.r—...rr"
it |
r
ol - i‘
1100 || # -
g 3 il
8 W H?
A 3 - e
8
TRl ST
2
R
iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

LAGEPLAY/ /B 1:800="

[ e
NS CHNITT B-B M 18100 |
.l il
pocactif o s = o ’-{
M =IIIL <= 200 Bivban 'El ;ﬁ [
E .:mz_

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

| TW

WESTANSICET M 1:100
é_i_’f aiil | LB

iR

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN
Mitglied des

immobilienring.at



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

GARTENMAUER + =
: Gl I 4

A%,

Py T LRI AT .

iR

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

| ﬂgﬂ®
:Hﬂllllﬂlﬂﬂlﬂﬂlﬂﬂlllllﬂllﬂl

= —

B
o |

'O O
i

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

DORIS Landkarte

Erstellt fir Maistab M 1:1 000
links unten: 55325 320661

rechis oben
MGI_Austria_GK_Central

‘Quellen © DORIS, BEV
Verwendung
A

k
Ersteller
guest (guest)
Erstellungsdatum: 10.02.2026

| Digitales Oberosterreichisches
| Raum-informations-System [DORIS]
| A<4021 Linz, Bahnhoiplatz 1
+43 732772012541
doris.geol.post@oce.gv.at
nitpsfidoris. ooe. gv.at
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- Flichenwidmungsplan EZ 133,273 KG 51214 Leombac

Btelpunks 55452; 320781
links uaten: 55323: 324875
rechts oben: 55581; 228847

Qualien @ DORIS, BEY
Keordnatensystem Gaul-Kriger M31
Verwendung:
Bearbsiter. Ginter Griesbaum

| Kante ersten am: 20 122018
Flashanwidmungsplan

Digitakes Oberastereichisches
Raum Informatians-System [DORIS]
A-4021 Lirz, Eahnhofplatz 1

Tel +43 732-7720-12605

Fax.+43 732-7720-212688
hiip:/fdoris.cos.guat

hitp:idoris. ooe.guat
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Objektbeschreibung

Jetzt Besichtigungstermin buchen!

Wohn- und Gewerbeobjekt mit Entwicklungspotenzial in Sipbachzell zu kaufen

Zum Verkauf gelangt ein vielseitig nutzbares Renditeobjekt im Mischbaugebiet mit einer
Gesamtgrundflache von ca. 2.047 m2. Die Nutzflache betragt ca. 830m?2. Die Liegenschatft
besteht aus einem Bauernhaus mit drei separaten Einheiten, einer Gewerbehalle sowie einem
zusatzlichen kleinen Grundstiick neben dem Haupthaus, das ebenfalls mit einem kleinen Haus
und einem Pool bebaut ist. Samtliche Einheiten sind bereits parifiziert, wodurch sich flexible
Nutzungsmaoglichkeiten ergeben. Zudem besteht die Mdglichkeit eines Shared Deals, wodurch
Kaufnebenkosten entsprechend optimiert werden kdnnen. Das Bauernhaus umfasst drei
eigenstandige Einheiten. In den vergangenen Jahren wurden bereits Sanierungsmafl3nhahmen
durchgefiihrt: Das Dach wurde erneuert und ein Isolierputz angebracht. Beheizt wird die
Liegenschaft mittels Pelletheizung, Festbrennstoff und Solar, welche vor rund zehn Jahren
ausgetauscht wurde. Weitere Teilsanierungen wurden vom Verkaufer vorgenommen. Das
Objekt befindet sich jedoch nicht zur Ganze in saniertem Zustand und bietet insbesondere
handwerklich begabten Kaufern oder Investoren attraktives Wertsteigerungspotenzial. Die
Gewerbehalle wird derzeit als LKW-Reparaturbetrieb genutzt und ist vermietet. Die
Liegenschaft ist besonders interessant fir Anleger, die ein Objekt mit bestehender Rendite
suchen. Insgesamt handelt es sich um eine attraktive Kombination aus Wohn- und
Gewerbenutzung mit Entwicklungsmdéglichkeiten in guter Widmungslage. Wichtiger Hinweis:
die Garage befindet sich auf einem landwirtschaftlichen Nutzgrund und muss daher abgerissen
werden.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Sipbachzell (Bezirk Wels-Land), in ruhiger und
dennoch gut angebundener Lage. Die Stadt Wels ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bietet umfassende Infrastruktur, Einkaufsmaoglichkeiten und weiterfihrende Schulen. Durch die
N&he zu Sattledt besteht eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung an die Westautobahn Al
sowie an die Innkreisautobahn A8. Offentliche Verkehrsmittel sind in der Umgebung verfiigbar
und gewahrleisten eine gute regionale Erreichbarkeit.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns tber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen
gerne unter der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfligung.

Rechtliche Informationen
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Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fur
den Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN
bearbeiten konnen ( NAME,ANSCHRIFT, E MAIL, Telefonnummer).

Explizit weisen wir daraufhin , dass alle Angaben nach besten Wissen erstellt wurden . Irrtimer
, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der
Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kbénnen wir keine Haftung Gibernehmen.
Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos , lediglich im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <6.500m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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