Kleinod von Kaisermihlen | Wohnen am Wasser

Objektnummer: 38508

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kopatsch

360lage eins GmbH
Bauernmarkt 10/20A

Wohnung - Etage
Osterreich

1220 Wien

1996

Gepflegt

Neubau

54,17 m2

54,17 m2

54,17 m2

2

1

1

C 54,10 kWh/m2*a
C 1,08
349.000,00 €
140,53 €

14,05 €





















il

50
7433

241.2

w

i

E40/50

e

X

b
TOP MR.: GES :54.17 m? 1
8 WFL 5417 m?3 £
LOG == m?
TYP B2 BAL i == m? 's 1
. -
) Q1!
12 GL
L]
fir 3
3 .8 I
/-_i i ; l I-..e. ik - E E ';l.'._!'.n':é_.-..' g ;
pes £ il I
TCAYIN/ D TCAZIE 80 2| veszonr N e i
Pﬂlfg:a 15 ;&ﬁ . P o+ 96,5 ,_H
. M5 : -
440 25 EL'
Zl Zi 1.
2
= 21.08 of g lféﬁ I “ i
3 e || A | I
P E [ ] ) i~ B
23 435 18 327 23
o ) B 18
bt : 4: 5
= 225 3.5 5 47 268 ; e
O
i
4 W1 w2 o
el C - T
E 0
8 | 8760 (2 ot s/ ti_ JHdo
. 700 LINOL 3 p
220 8l 1005 (=} MBS |_ 207 Wi o
¥ | I BAD a
10l 4 !
KU | EEE Ry | == - - fufs 0
; b
5.54 (AR, o2l | . ‘(“ 'R E
LIN Gl | E40730 | i - :
TWI 346.5 ~ 29 : TWi 3345 | 18
ﬁ _é STEY #2071 d} _‘O! E 9 r_g i&
i B e 1 b il — f“-‘.



Energieausweis fir Wohngebaude

OIB OIB-Richtlinle &

OETEREESCHECHES WETITUT PN BALTECHAS. Ausgabe: Mirz 2015

BEZEICHNUNG Wohnpark Maue Doenau - Block B

Gebdude (-teil) Wohngebéuda Baujahr 1988
Mutzungsprofil Mehrfamilienhausar Letzte Verdndarung

Stralke Rudolf-Nurejew-Promenade 1 Katastralgemeinde Halsermihlen
PLZ, Ort 1220 Wien-Donaustadt KG-Nummer 1669
Grundstiicksnummer 4270113 Seehdhe 158,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Energieausweis fir Wohngebaude

oIB

OETERRESCHECHES MSTITUT FUN BALTECHAR

0|B-Richtlinie &
Ausgabe: Mirz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche 5775894 m* Charakteristische Lange 2898m  Mittlerer U-Wert 0,73 WimK)
Bezugsflache 462075 m* Heiztage 296d LEK-Wert 44,01
Brutto-Volumen 16.742.07 m*  Helzgradtage 3446 Kd  Art der Liftung Fenster(fung
Gebaude-Hullflache 5.624.76 m*  Klimaragion N  Bauweisa mittelschwer
Kompaktheit AN 0.3 Um  Norm-Aulentemperatur -125°C  Sal-innentemperatur 200°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwirmebeadarf Anforderung kA, HWWB e 524 KkWh/mia
Heizwarmebadarf HWE s 524 KkWh/m®a
End-/Lieferenergiebadarf E/LEBm 96,0 kWhim?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Anforderung kA, feme 1,08
Ermeuerbarer Anteil Anfordenung kA,
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf J2318 KWhia HWEB e 54,1 kWhim?a
Heizwarmebedarf 312318 kWhia HWEB 5.1 kKWhim*a
Warmwasserwarmebedarf 73788 KWhia WINWE 12,8 kKWh/m*a
Heizenergiebedarf 470,488 kWhia HEB:=« 815 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen Bant e 1.22
Haushaltsstrombedarf 94870 KWhia HHSBsx 164 KWhim’a
End-iLieferenergiebadarf 565358 kWhia EEBs« 97,9 KWhimPa
Primarenergiebedarf 322604 KWhia PEBsx 55,8 kWhimia
Primarenergiebedarf nicht emeusarbar 125438 kWhia PEBnar. = 217 kWhimia
Primarenergiebedarf erneuerbar 197.166 kKWhia PEBwn = 3,1 KWhim?a
Kohlendiaxidemissionen 35635 kgla CO2: 68,2 kg/m'a
Gesamtenergieefiizienz-Faktor Fosran 1,08
Photovoltaik-Export 0 kWhia PV emens 0.0 kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstallerin K.2 Bauphysik GmbH
Ausstellungsdatum  19.06.2019 Dr. Martin Netopil
Glltigkeitsdatum 19.06.2029
Untersehrift
rﬁmwm-mmm%memwmlwwmmmw e
Berachnet mit ECOTECH Software, Version 3.3 1404, Ein Prooukt der BulldDesk Osormaich Gesalischaft m.b.H. & Co.KG: Snr ECT-201B022100CA300 Seite 2/9



Objektbeschreibung

1220 Rudolf-Nurejew-Promenade | Kleinod von Kaisermihlen
Wissenswertes zum Projekt:

Die Wohnhausanlage an der Rudolf-Nurejew-Promenade 5 entstand einschlie3lich der
Planungsphase zwischen 1993 und 1998 nach dem Entwurf des australisch-6sterreichischen
Architekten Harry Seidler. Ein waren Kleinod von Kaisermiihlen. Nahe dem Copa Beach
gelegen, erstreckt sich diese Wohnhausanlage entlang des Donaufers mit Blick zur
Donauinsel. Viele Wohnungen haben direkten Wasserblick.

Die zahlreichen Grinflachen, ruhigen Innenhéfe und die ruhige Lage nahe dem Donauradweg
bieten eine idyllische Atmosphére und héchste Lebensqualitat.

Das Gebaude verfugt tber einen Fernwarmeanschluss. Jeder Wohnung ist ein
Kellerabteil zugeordnet.

Die Wohnungen werden im IST-Zustand verkauft. Es wurde noch ein "Facelift" und die Elektrik
Uberprift. Alle Wohnungen verfiigen tber einen neuen Elektroprtfbefund.

In der Anlage gibt es eine Tiefgarage, die unlangst saniert wurde. Dort besteht die
Moglichkeit PKW-Stellplatze anzumieten. Jeder Wohnungseigentimer hat gem. WE-Vertrag
ein Recht auf Anmietung eines Stellplatzes zu den im Abschlusszeitpunkt marktiblichen
Konditionen. Die Stellplatze sind aktuell nicht einzeln parifiziert und die Anmietung erfolgt Uber
die ARWAG.

Weitere Details sowie eine Ubersicht aller verfiigbaren Wohnungen im Projekt finden Sie
auf unserer Projekthomepage Kleinod von Kaisermuhlen | Wohnen am Wasser

Nebenkosten bei Kauf einer Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an RA Dr. Rainer Brinskele, LL.M. gebunden: 1,5% des
Kaufpreises flr die Vertragserrichtung zzgl. 20% USt. (inkl. Kosten flr die treuh&ndige
Abwicklung des Kaufvertrags und fur eine allfallige Fremdfinanzierung) zzgl.
Beglaubigungskosten eines Notariats, zzgl. Barauslagenpauschale i.d.H.v. € 250,- zzgl. 20%
USt.

Grundbucheintragungsgebuhr: 1,1% des Kaufpreises fur das Eigentumsrecht, 1,2% der
Pfandsumme bei Kreditfinanzierung


https://de.wikipedia.org/wiki/Harry_Seidler
https://www.lageeins.com/wohnbauprojekt/16921132?from=1831098

Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises
Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Die kaufende(n) Partei(n) zahlt im Erfolgsfall an die Firma 360lage eins GmbH (FN 436868
d), Bauernmarkt 10/20a, 1010 Wien, eine Kaufer-Maklerprovision in Hohe von 3% des
Kaufpreises zzgl. 20% USt. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir
halten fest, dass Ihnen dieses Objekt erstmals durch unsere Téatigkeit als Immobilienmakler
bekannt wurde. Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist,
ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die
Provisionsregelung als vereinbart. Ausdrtcklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in
gleicher H6he auch fur die in 8 15 MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines
notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines zweckgleichen
Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der Abschlussmdglichkeit,
Ausiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittrechtes). Bei den Grof3en und
Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in (Eigentiimer/in bzw. Hausverwaltung) zur
Verfligung gestellte Informationen. Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fur
die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand missen wir allerdings ausschlieRen. Der Makler
erklart, im Sinne des § 5 Maklergesetzes als Doppelmakler tatig zu sein. Die 360lage eins
GmbH weist auf ein wirtschaftliches Naheverhéaltnis zum Auftraggeber hin.

Rudolf-Nurejew-Promenade 1 | Stiege 8 | TOP 8
Zwei-Zimmer-Wohnung mit direktem Blick auf das Wasser.
Eckdaten:

e 54 17 m2 Wohnflache

zentrales Vorzimmer mit Garderobennische

grof3ziigige offene Wohnkulche

vorbereitete Kiichenanschliisse fiir den Einbau einer Einbaukiiche

Schlafzimmer

Badezimmer mit Wanne, Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss



e separates WC

¢ Kellerabteil/Einlagerungsraum

Kaufpreis: EUR 349.000,--
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

