Exklusives Luxusapartment mit 5-Sterne-Hotelkomfort im
Herzen Wiens ! ++ Wellness und Conciergeservice, Voll

RAUMAUFTEILUNG
+ GroBzigiger Wohn- und Essbereich
« Separate Kiiche

+ Giste-WC

+ Master-Schlafzimmer

» Badezimmer mit Badewanne, Dusche,
Doppelwaschtisch, WC und Bidet

« Zweites Schlafzimmer

« Weiteres Badezimmer mit Badewanne,

Waschtisch, WC und Bidet

AUSSTATTUNG
« Vollstindige Méblierung

« Klimaanlage

+ High-Speed-WLAN

« Internet- und Telefonanschliisse
+ Flachbildfernseher

mobliert

Wohnfliche ca. 156 m?

Zimmer 3
2
EUR 2.290.000,-

Voll mébliert

Sofort bezugsberei

HIGHLIGHTS
5-Sterne-Hotelservice
Well
Fitness-Club

Concierge- & Zimme

LAGE op-Innenstadtlage Wien
Die Residenz befindet sich in absoluter
Bestlage der Wiener Innenstadt.
Stephansdom, Kirntner Strale, die
Wiener Staatsoper sowie der Stadtpark
sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
Eine perfekte Kombination aus Kultur,
exklusivern Shopping, erstklassiger

G: i¢ und her d

hwertige Desi thung

Infrastruktur.

rstellungen, die

Objektnummer: 4356/538

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1985
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 156,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2
Kaufpreis: 2.290.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

T +43 660 245 44 57
H +43 664 3553 790



RAUMAUFTEILUNG

GroRziigiger Wohn- und Essbereich
Separate Kiiche

Giiste-WC

Master-Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne, Dusche,
Doppelwaschtisch, WC und Bidet

Zweites Schlafzimmer

‘Weiteres Badezimmer mit Badewanne,
Waschtisch, WC und Bidet

AUSSTATTUNG
+ Vallstindige Mablierung

« Klimaanlage

* High-Speed-WLAN

- Internet- und Telefonanschliisse
« Flachbildfernseher

+ Hochwertige Designausstattung

ca. 156 m?

3

Vhirlpool

Reinigung
Exklusive Restaurants im Haus

Top-Innenstadtlage Wien

LAGE

Die Residenz befindet sich in absoluter
Bestlage der Wiener Innenstadt.
Stephansdom, Kirntner Strake, die
‘Wiener Staatsoper sowie der Stadtpark
sind in wenigen Gehminuten erreichbar.
Eine perfekte Kombination aus Kultur,
exklusivem Shopping, erstklassiger
Gastronomie und hervorragender
Infrastruktur. 5 ! 2 1 olbilder

tellten Fotos |



Objektbeschreibung

Exklusives Luxusapartment mit 5-Sterne-Hotelkomfort im
Herzen Wiens

Wohnen auf héchstem Niveau zwischen Stephansdom und
Stadtpark

In einer der begehrtesten Innenstadtlagen Wiens, zwischen Stephansdom und Stadtpark,
gelangt dieses aulRergewohnliche Luxusapartment zum Verkauf. Die exklusive Residenz
vereint den Komfort eines privaten Wohnsitzes mit den Vorziigen eines renommierten
5-Sterne-Hotels und bietet ein Wohnambiente fur hdchste Anspriiche.

Mit einer Wohnflache von ca. 156 m2 Giberzeugt diese stilvolle 3-Zimmer-Residenz durch
grof3zugige Raumverhaltnisse, hochwertige Ausstattung und eine elegante, zeitlose
Moblierung. Das Apartment eignet sich sowohl als reprasentativer Hauptwohnsitz als auch als
exklusiver Zweitwohnsitz in der Wiener Innenstadt.

Eckdaten

Wohnflache: ca. 156 m?

Zimmer: 3

Schlafzimmer: 2

Voll mobliert

Sofort bezugsbereit

Kaufpreis: EUR 2.290.000,-

Raumaufteilung



GroR3zugiger Wohn- und Essbereich

Separate Kiiche

Gaste-WC

Master-Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch, WC und Bidet

Zweites Schlafzimmer

Weiteres Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch, WC und Bidet

Premium-Wohnen mit Hotelkomfort
Diese exklusive Residenz bietet die seltene Mdéglichkeit, die Privatsphare einer hochwertigen
Eigentumswohnung mit den Annehmlichkeiten eines internationalen Luxushotels zu verbinden.

Das elegante Haus Uberzeugt durch sein reprasentatives Ambiente, erstklassigen Service und
eine der begehrtesten Adressen der Wiener Innenstadt.

Optionale Hotel- und Serviceleistungen (kostenpflichtig)

Als Eigenttiimer kbnnen Sie bei Bedarf zahlreiche exklusive Dienstleistungen des Hauses in
Anspruch nehmen. Samtliche Services sind optional und gegen gesonderte Verrechnung
verfugbar.

? 24-Stunden-Concierge-Service

? 24-Stunden-Zimmerservice

? Tagliche Reinigung

? Wellnessbereich mit Schwimmbad und Whirlpool



? Modern ausgestatteter Fitness-Club

? Personlicher Assistenzservice

? Limousinen- und Flughafentransfer

? Gepéackservice

? Exklusive Restaurants und Lounges im Haus

? Weitere Hotelservices nach Verfugbarkeit

Ausstattung

Vollstdndige Mdblierung

Klimaanlage

High-Speed-WLAN

Internet- und Telefonanschliisse

Flachbildfernseher

Hochwertige Designausstattung

Sofort bezugsfertig

Lage

Die Residenz befindet sich in absoluter Bestlage der Wiener Innenstadt zwischen
Stephansdom und Stadtpark. Exklusive Einkaufsméglichkeiten, renommierte Restaurants,
kulturelle Highlights sowie hervorragende offentliche Verkehrsanbindungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und machen diese Adresse zu einer der begehrtesten Wohnlagen
Wiens.



Energieausweis
Heizwarmebedarf (HWB): 167,2 kWh/m2a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE): 2,94

Kaufpreis
EUR 2.290.000,-

Provision: Laut Maklerverordnung

Kontakt
Bruno Franz
? +43 664 355 3790

Anfragen werden ausschlie3lich bei vollstandiger Angabe der Kontaktdaten inklusive
Telefonnummer bearbeitet.

Hinweis

Die gezeigten Fotos dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und stellen teilweise
Referenzbilder dar. Sie entsprechen dem tatsachlichen Apartment in Stil und Ausstattung
weitgehend. Geringfugige Abweichungen sind méglich.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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