Altbauvilla aus der Jahrhundertwende auf einem ca. 1.770
m2 Grundstuck
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Objektnummer: 2977
Eine Immobilie von DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pino Reinhard Lux

DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH
Taubstummengasse 6/2. Stock

1040 Wien

T+43 1343 95 20

Haus - Villa

Osterreich

1190 Wien

1901

Sanierungsbeduerftig

Altbau

302,00 m2

7

2

2

1

33,37 m?

I241,40 KWh / m2* a
4,10
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Objektbeschreibung

Eine seltene Gelegenheit in einer der gefragtesten Wohngegenden Wiens!

In begehrter Wohnlage des 19. Bezirks, nahe dem Pétzleinsdorfer Schlosspark, gelangt
diese aulRergewohnlich gro3zuigige Liegenschaft zum Verkauf. Das rund 1.773 m2 grof3e
Grundstuick liegt in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Wohnstral3e und besticht durch seine
sehr gute Infrastruktur sowie die N&he zu offentlichen Verkehrsmitteln und Nahversorgung.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine sanierungsbedurftige Villa aus der Zeit der
Jahrhundertwende mit Nebengebauden.

Das Bestandsgebaude verfugt tber 152 m2 Wohnflache im Erdgeschol3, zusatzlich 99 mz2
nutzbare Flache im Kellergeschol3 sowie weitere Lagerraume. Raumhohen von 3 Metern
(Untergeschol3) bzw. 3,50 Metern (EG) er6ffnen zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein 155
m2 grofRer Dachboden (nicht ausgebaut) steht Ihnen ebenfalls zur Verfigung. Der

weitlaufige Garten mit Altbaumbestand und Nebengeb&dude sowie eine Terrasse runden das
Angebot ab.

Die Liegenschaft befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand und richtet sich an
Kauferinnen, die ein Objekt mit Charakter nach eigenen Vorstellungen revitalisieren mochten.
Besonders hervorzuheben ist die Widmung als Bauland Wohngebiet (Bauklasse I, 7,5 m,
offene oder gekuppelte Bauweise), die — vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigungen — die
Maoglichkeit bietet, einen Zubau zu realisieren. Dadurch eroffnet sich die seltene Chance,
Altes und Neues in architektonischer Harmonie zu verbinden, die historische Substanz zu
bewahren und gleichzeitig zeitgemé&fRen Wohnraum zu schaffen. So kann ein ganz
personlicher, individueller Wohnraum entstehen, der den Charme der Vergangenheit mit den
Anforderungen modernen Wohnens vereint.

Alle notwendigen Anschllisse wie Strom, Kanal, Wasser und Telefon sind vorhanden; die
Liegenschaft wird lastenfrei veraul3ert.

Um lhre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, E-Mail-Adresse) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie vollkommen
kostenlos. Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemaR § 11 FAGG ) hin.



Vielen Dank!
Nebenkosten It. Nebenkosteniibersicht!

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fir wirtschaftliche Angelegenheiten Uber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Verkaufers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewéahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m



Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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