DG Traum — Erstbezug am Naherholungsgebiet Lobau

Objektnummer: 2979
Eine Immobilie von DIEMAKLEREI Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
97,17 m2
108,79 m2
2

1
2
1

0,73
1.495,00 €
1.067,57 €
1.359,08 €
262,36 €
135,92 €

I31,60 KWh / m2* a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Pino Reinhard Lux
























e







®

-










T TITETETERT VAT v
1"llll‘n|mtmnl!|||‘“\\\\\‘|‘|\\‘\‘\‘\\\\\~}\‘m§§§\‘m{\“\ y
TETLITLEREERL BT I S
g FTEILRTAR m\\\m\\\\ AR
[T ARSI
|I|l||!|ll|lll‘|ll! W
lllllll!llilll\!!! 1
ﬂ“ll!i“llllll\lll!
frie lllilil“lﬁ“il
I\‘ﬂl!llﬂ!!\l
i

==

e

VTN

‘1‘1‘1‘1‘\‘1‘2\‘\‘\‘\‘!‘3\«3\»\ 4
AL BT

LALLM
' \\\\M\\!\\\k\\ﬁ\
) \‘x‘a‘ﬂt\\\m\mm\\m\







LT ELL

PHO . B
H - RH=250m | i
A
B
’% VR/Ghrd
% Parke &
-'-g______ &H )50 11,44 RAc1o0m ___ P}
I Hwr “[&R (Kellerers.r.)| |
; ﬁ arkett Parkett i ;
7 A =
Pl - 4eam2 . : b reon 7y 7
= ﬂ"".ﬁ L FF 3 PP PILEOTIT AT S — .: o ’é:
- | 180 ﬁ
T — : — % é'..
! B8 - J 4.‘ '1-.40':"'? _E._ i 2 1
? '%Parlfeﬂ' = I - E
= m2 ~
: ? \'-. o BD/DD
T Jlfff ﬂ'ff.{.ff;- =— -H" ?ZI’1?G i
é e < ndrauchentl.
% | , 24 m2
1 = ' 1 +8,67
g | Il '¢' Top 10 -8-
1 1o = T
; ; l K0 1 : DI o
7z | ' I Wohnklche
;é ? Parkett
5 46,67 m2 E;-?,ﬂ
2 N s— 1
7 >
7 ﬁ . Si2 "
iié - é Terrasse (™. -
é —A{—— ——h t % Plattenbelag. 1
17 % 1162m2- "~
i ; T e ﬁ i Gelander H=100 cm
Wg vvvvvvv /
87 é’i’aﬂﬁ"d = 1_”/.
=
L=
L4 ]
I

e
=)
IITTITTTTI

Illlllllll



)

NLEEE Ry,

m

O
07
EMAKLES

S

Miihlau

UntareMihlau

Ffarrermais
Auf der
Flatten

Fidelbogen B\rkenhKail. oo

tHenm A5 oy amais asernboden

. Gangelbergermais,
Grasmais . sehanberger HabTe)
Frausngrisbel
‘Rohnwand

‘Kronwérth e
- . e rofa

Mit:terha.lfen Kothao .
QiGnigshatfan.

L] Soffenau

WOEBILig
{ iy D
o

THpRan



Objektbeschreibung

Im grunsten Teil der Donaustadt, nur wenige Minuten von der Lobau und der Donauinsel
entfernt, erwartet Sie diese aulRergewdhnliche DachgeschoRwohnung. Auf rund 97 mz2
Wohnflache ero6ffnet sich Ihnen ein modernes Zuhause, das durch seine grof3zigige
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine sonnige Terrasse besticht. Der Aufzug
bringt Sie direkt in lhre private Wohnetage — Komfort und Exklusivitat gehen hier Hand in
Hand.

Die Wohnung verfligt Uber eine weitlaufige Wohnktiche, die bereits mit einer modernen
Einbaukiche ausgestattet ist und reichlich Platz fir gemutliche Stunden und gesellige
Abende bietet. Grol3e Fenster sorgen fur lichtdurchflutete Raume und schaffen eine offene,
einladende Atmosphére. Das Badezimmer Uberzeugt mit elegantem Design, Tageslicht, einer
hochwertigen Dusche und WC. Ein praktischer Abstellraum erganzt das Raumangebot
ebenso wie ein eigener Hauswirtschaftsraum, in dem zB Ihre Waschmaschine Platz findet.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Ausstattung gelegt: Edle Parkettbdden, eine effiziente
FuBbodenheizung (Luftwérmepumpe), dreifach verglaste Fenster sowie hochwertige
Sanitareinrichtungen sind nur einige der Details, die dieses Penthouse zu einem Erstbezug der
Extraklasse machen. Auf der Terrasse mit modernem WPC-Bodenbelag genief3en Sie
entspannte Stunden im Freien und einen Ausblick ins Griine.

Die Lage konnte kaum besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie die Naherholungsgebiete
Lobau und Donauinsel, ideal zum Spazierengehen, Laufen oder Radfahren. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur: Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in ful3laufiger Entfernung, und dank der nahegelegenen
Busstation gelangen Sie in wenigen Minuten zur U-Bahn. So erreichen Sie das Wiener
Stadtzentrum rasch und unkompliziert, wahrend auch der Flughafen in kurzer Zeit erreichbar
ist.

Mit einem Heizwarmebedarf von nur 25 kWh/mz2a (Klasse B) und einem
Gesamtenergieeffizienzfaktor von 0,72 (Klasse A) erfillt die Wohnung zudem modernste
energetische Standards.

Heiz- und Warmwasserkosten werden akontiert mit € 58,30 zzgl. 20% Ust. verrechnet -
Sie kimmern sich nur noch um lhren Stromlieferanten.

Dieses Penthouse vereint urbane Lebensqualitat mit naturnaher Umgebung und ist damit die
ideale Adresse fur all jene, die das Besondere suchen.

Um lhre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,



Adresse, Telefon, E-Mail-Adresse) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tétig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie vollkommen
kostenlos. Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemal § 11 FAGG ) hin.

Vielen Dank!
Nebenkosten It. Nebenkosteniibersicht!

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir lhnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in
Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschéftsbedingungen
sowie die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und
Ausitbungsregeln fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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