Altbaujuwel am Donaukanal | 4 Zimmer | 1020 Wien |
Erstbezug nach Generalsanierung

Objektnummer: 1945/2080

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich
1020 Wien
1900
Erstbezug
Voll
Altbau
130,14 m2
4
2
2
D 92,40 kWh/ m2* a
8l 4,13
4.703,60 €
4.000,00 €
4.276,00 €
276,00 €
427,60 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sia Hyatt

Hyatt Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Stellen Sie sich vor: Morgens weckt Sie die Sonne, die durch die grof3en, siidseitigen Fenster
strahlt. Sie 6ffnen die Fllugeltiren, atmen die Ruhe ein und blicken auf den Donaukanal. Ein
Stuck Wiener Altbaugeschichte — komplett neu zum Leben erweckt — wartet hier auf seinen
ersten Bewohner.

Diese Wohnung ist kein Standard. Sie ist ein Lebenstraum. Ein Altbaujuwel von ca. 130 m?,

frisch generalsaniert im Jahr 2025, mit Liebe zum Detail hochwertig eingerichtet und sofort
bezugsfertig.

Warum diese Wohnung alles verandert

4 grol3zugige, zentral begehbare Zimmer — perfekt fur Familien oder Paare

e davon 3 stilvolle Schlafzimmer

lichtdurchflutet durch siidseitige Ausrichtung

2 luxuriose Bader + 2 separate WCs

sehr hochwertig eingerichtet, geschmackvoll mébliert — sofort einziehen, sofort
geniel3en

absolute Ruhelage mit freiem Blick auf den Donaukanal

Keller & Abstellraum inklusive

Hier verbinden sich Wiener Altbaucharme und moderne Eleganz zu einem Zuhause, das man
selten am Markt findet.

Das ist mehr als eine Wohnung.

Das ist ein Gefuhl von Ankommen. Von Freiheit. Von Wien in seiner schonsten Form.

Solche Wohnungen erscheinen nur selten am Markt — und wenn, dann sind sie schnell
vergeben. Wer hier einzieht, lebt nicht einfach in einer Wohnung, sondern in einem Traum.

? Jetzt besichtigen und verlieben — bevor es jemand anderes tut.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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