Uber den Dachern Wiens: 252 m2 Maisonette-Penthouse
mit Gloriette-Blick — teilbar in 2 Wohnungen

Objektnummer: 1945/2445

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Holy

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T +43 19561781
H +43 676 740 53 07

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Neuwertig

Neubau

252,00 m2

8

3

3

2

1.997.457,00 €



Verfigung.
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo Wien am schonsten ist — lhr Penthouse mit Blick auf die Gloriette

Hoch tber den Dachern von Rudolfsheim-Funfhaus, an der Ecke Felberstralie, erwartet Sie
eine aulRergewohnliche Dachgeschoss-Maisonette, die in Grof3e, Ausstattung und Aussicht
ihresgleichen sucht. Auf rund 252 mz verteilt Gber drei grof3ziigige Ebenen verbindet diese

Wohnung das Flair eines exklusiven Stadthauses mit dem Komfort modernster Wohnkultur.

Schon beim Eintreten spurt man die Qualitat: durchgéngig hochwertige Echtholz-Dielenb6den,
edle Bader in italienischer Marmoroptik, eine voll ausgestattete Markenkiche (Siemens) und
grof3ztigige Raumhohen unter charaktervollen Dachschragen. Jede Etage ist mit eigenen
Klimageraten ausgestattet — flir h6chsten Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit.

Das absolute Highlight: der freie Blick auf die Gloriette von Schloss Schénbrunn. Ein
Panorama, das man sonst nur von wenigen Adressen Wiens geniel3t — Tag fur Tag von lhrer
eigenen Terrasse aus. Gleich zwei Aul3enbereiche — eine Uberdachte Glas-Terrasse sowie
eine begriinte Dachterrasse — laden zum Entspannen, Gartnern und Feiern unter freiem
Himmel ein.

Die Wohnung wurde aus urspriinglich zwei separaten Einheiten zu einem grof3ztigigen
Wohntraum vereint — und lasst sich jederzeit wieder in zwei eigenstandige Wohnungen teilen.
Damit eroffnet sich maximale Flexibilitat: als weitlaufiges Familiendomizil, als reprasentatives
Zuhause mit integriertem Homeoffice, oder als Wohn- und Anlagekombination mit zweiter,
vermietbarer Einheit.

Auf einen Blick:

e ca. 252 m2 Wohnflache auf 3 Ebenen

« Blick auf die Gloriette / Schonbrunn



» 2 Terrassen (Uberdacht & offen)

» Mehrere Klimagerate pro Etage

* Hochwertige Voll-Ausstattung, mehrere Bader
* Teilbar in 2 separate Wohnungen

* Eigener Stellplatz inklusive

Eine Adresse mit Aussicht — im wahrsten Sinne des Wortes. Vereinbaren Sie jetzt lhren
personlichen Besichtigungstermin.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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