Modernes 5-Zimmer-Einfamilienhaus in Hohenau, 170m2,
Photovoltaik & FuRBbodenheizung!

Immobilien.Sablatnig.

Objektnummer: 1757/586

Eine Immobilie von Immobilien Sablatnig



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2273 Hohenau an der March
Baujahr: 1950

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau

Wohnflache: 170,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Keller: 30,00 m2

Kaufpreis: 339.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\/

Daniel Robin Schmidt
Immobilien Sablatnig
Lindengasse 1

8501 Lieboch

T +43676 555 39 20

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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SINFORMATION auf Basis des Grundbuchauszugs nach Kundenwunsch durch Compass
GRU"DSTUSTt pitte Aktualitatshinweis am Ende des Dokuments beachten.
darq:szeint;rnen Gebrauch, kein amtliches Dokument,
Far del

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 06112 Hechenau A —
BEZIRKSGERICHT Ganserndorf

’.i*“‘.."..*'.'***‘**.‘*"*.*.i*.'.'**i*“*‘*****"'&*iiltiiln*iti.**itiiit.
.

Letzte TZ 3266/2020

Einlage umgeschrieben gemsaf Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05,2012

TTIEELTEISE AR AR R R AR R R SRR R RN TN nl ﬁ**iiD*j*bi.*}t-p**ii.***...'**‘.“*,*

GST=NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1232/44 Garten (10) 156
1232/14%6 GST-Flache 240
Bauf. (10) 160
Garten(10) B0 Fothrengasse 14
GESAMTFLACHE 396
Legende:

G: Grundstilck im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten(l10): Girten (Garten)

Bauf. (10): Bauflichen (Gebiude)

Dlt'ltIv'*tIii**ititt'l***ili’*l***ti**i AZ *IiI*ti-l'I"**tti**iti***‘-t.**ii.*‘--‘-.q*

1Iﬁittii**ttlli*tttii***ltiil**i*wl*i B *ttfQ*tii*k**i-****fl*ltlﬁ**ti‘*ii.t*’t
4 ANTEIL: 1/1
Claudia Hochweis
GEB: 1965-09-19 ADE: Arsenal 14/8, Wien 1030
a 2381/2020 IM RENG 2061/2020 Kaufvertrag 2020-02
ii‘*t-lﬁ*iiI**iiti*ittlk*tli*ttt'I*tt 0 khkkkm vk ddow
6 a 2381/2020 Pfandurkunde 2020-02-20
PFANDRECHT
fur VOLKSBANK WIEN AG (FN 211524s)
b 2381/2020 Kautionsband

-24 Eigentumsrecht
**i-*iit*ttt**w-t*iat}*r--q

Héchstbetrag EUR 1B80.000, ==

ttiliii*tl‘*liik’t‘*iii*ii**tttittl HINWEIS iiﬂ*tt'*til*k*.#i*iti*iii*itkkiit*i
Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

i‘lii.ii"l"p'l*iii*"'"ii‘-‘*t.**’"V(tii-2"'**i*iii*2tt1'liii}*tt***iiiiiiiit‘l"ﬁiiﬂit-t

Grundbuchauszug vom: 2B.11.2023 12:10:50
Vor dem 01.07.2013 war diese E

inlage im Bezirksgericht Zistersdorf (061).
Seit 01.07.2013 ist diese Einl

@9e im Bezirksgericht Ginserndorf (060) .

Grundstucksinformation erstellt am:

08.05.2026 (Quelle: Grundbuch=Compass)
Der Rechtsbestand ist unverandert ,

Recherchiert durch Compass-Verlag GmbH, FW 124277 k, HG wien, auf Kundenwunach

" lll&llnqahtn Lrotz grobter Sorgfalt ohne Gewahr.
ontakt : ARLVicedeskBcompang , ap |_Allgemeine Geschaftsbedingungen

L L



Certificate of conformity
Presumption

Provid Mm"fm“"ﬂadeﬂvedﬂnmihutmwnductedonammmaﬁmmelq
hrﬁeb’y the manufacturer of the below stated models. A test sample passed the tests according
applied standards. The CE declaration to be provided by the manufacturer cannot be

replaced by this document.
Appl .
cant: SMA Solar Technology AG
Sonnenalles 1

34266 Niestetal
Germany

P .
roduct: Photovoltaic and Batter-Inverter

Model: STP5.0-3SE-40

STP6.0-3SE-40
STP8.0-3SE-40
STP10.0-3SE-40

Applied rules and standards:

IEC 61000-8-1:2016 EN IEC 61000-6-1:2019
IEC 61000-6-2:2016 EN IEC 61000-6-2:2019
IEC 61000-6-3:2020 EN IEC 61000-8-3:2021
IEC 61000-6-4:2018 EN IEC 61000-6-4:2019
IEC 62920:2017 EN 62920:2017

IEC 61000-3-2:2018 EN |IEC 61000-3-2:2019
IEC 61000-3-3:2013+A1 EN 61000-3-3:2013+A1

Documents: Report
CN21KU3B 004, dated 14.03.2022
STPR.0-3SE-40-510:LE4521, dated 11.01.2023
STP10.0-3SE-40-510:LE4521, dated 11.01.2023

Certificate number: u23-0278

Date of issue: 2023-03-30
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Aﬂlag
_ e 2273, Wohenau a. d. March _Fdhrengasse 14

PLZ, Ont Strafie, Nr. TEMORENT.
Amagﬁﬂbet&i
e Hochwels Claudia
Zuname/Firma Vorname/Branche
PLZ Ont Stralte, Nr. Telefon-Nr.
S
Umfang der Uberpriifung
Legende: é
L T
epruft nach: z B. OVE E 8001-1: v: Ni aft =
At sty 8001-1: «; Nicht geprift: N gﬂj—é
Technische Unterlagen: < g
vorhanden:; ¥ ; nicht vorhanden: N £ 5
Prifbefund: an =
vorhanden: ¥ : nicht varhanden £ £ N
Anlagenzustand: 23 5 E 2
In Ordnung: v ; Geringe Mangel: G; Nicht in g 'S % o 8
Ordnung: N ﬁ (] & % &
= = @ @

Anlagenteil: Photovoltaikanlage

AP

Gepriift nach: %:;EEEES;QJ;;K’IH / \/ / N
Technische Unterlagen: m d M- D
- v Y || O
Anlagenzustand: m’ d m L]

o V|| o
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Dieser Befund dient als @ Erstpritung () Aunerordentliche Erstpriffung

O Wiederkehrende Prufung

Dieser Befund umiasst insgesaml 7 Seiten mil folgenden Abschnitten

= Prafbefund (bestehend aus 2 Seiten)

- Anlagenbuch (bestehend aus 2 Seiten)
; us 3 Seiten)
- Besichligung, Prufung, Messung: Photovollaikanlagen {bestehend a

Zusammenfassung der Prilfergebnisse:
Die Anlage ist

@ in Ordnung
ben sind
O in Ordnung. hat aber geringfugige Mangel, die nnerhalbvan ____ Wochen zu behe

) nicht in Ordnung (OEs besteht Gefahr fur Leben bzw. Sachwerte
|m Einvernehmen mit dem Anlagenbetreiber (dessen Vertreter)

Owurde die Anlage spannungslos geschaltel.
) Abschaltung nicht méglich bzw. nicht erreichbar.
o Die Meldung an die zusténdige Behdrde wurde egsfattet

Datum der Uberprufung. 04.09.2023 y
—
_Lﬂ.ﬁ‘_@&_ Unterschylft

Datum der nachsten Uberprufung

Mame des Prifers:

Datum der nachsten Uberprifung.

Dheser Befund wurde von einem befuglen Gewerbetreibenden ausgefullt und basiert auf dem nach dem
Eleklrutethm&geseh_‘! gliftigen Normen und Vorschiiften. Der Befund beinhaltet die aus den Beilagen
ersichtiiche Ergebnisse der. Besichligung, Messung und Prifungen und wurde gem. den geltenden
Bestmmungen hinsichtlich der Dokumentalion des Anlagenbuches, der Erst- bzw. der Wledemehrenden

Prufung erstelll

. 04.09.2023

Stampiglie / Rec hisgultige Zeichnung

Seite 2
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23

24

Anla Bu s
w e S'QE'Fuhﬂ nach ‘Nnmm—-ouE E 8001

1.3.

An|
u
Alagenbetrgiyg, ©h ~ Photovoltaik-Anlage

e W
Nr.
1. Ay R Gemainde e
11 Phoen - A\Ngaben
{
Jahr. 202:;“ Anlagenerrichiung (nur bei Nachweis ausfalien)
-.-_--__'—h

Wasentliche Anderungen an der Anlage L

OvE Ri

chitin T
Von g il O ove richtiinie R8-2-1 (O ovE Richtlinia RE-2-1
2r Behorde wy rden

Datum der — folgende P-:Qen el e
Zahipunitnummer- ' s
Installation = o eGSR

Elektrische "

Nﬁzmﬂ?lbitwmv?wm

eber _NO Netz  Zahlpunkinummer ATOO ——————

O Eraapet 135 mm*  OFreietung ____ mm’ ) sigene Trafostationen

O Nennspg 400 v O Absichenung: 250 o O

Hausanschiufy

on StraBenseite

Ostaniblech O Kunststoff o)
Ont-sicherung 63 A Quzsichenng ____ A O
[Jseschriftungstafe! (Ruckiieferer PV-Aniage') O ja O nein

Haupt- und Vorzahierleitungen) in/auf zugehtinigen Tragsystemen

Hauptieitung _ﬂ_ mm® Bauart der Haupt-Sicharung. Nﬂoz Trenner
Absicherung der Hauptielung é}_ A infauf KUK 100
Vaorzahlerkeitung 10 mm® Bauartder Vorzahler-Sichenung _ﬂﬁu_z_'[m__
Absicherung der Vorzahierleitung. 35 A infauf KUK 100

Zahlerplatz (Standort)

Verlegung

Art und Verlegung der Leitungen und Kabel/Querschnitta (Zuleitung bis Waechselrichter)

Aohr Ymm-=3 5x4mm?
Art der PV-Anlage

Oinseetried  JQiouparaleioetnct Onetzinsebetnes O

Technische Daten der PV Anlage

solarmodule

Hersteller. Meyerburger Ty _White 390 __ Schutzkiasse "

Max zulassige Systemsp- Uy ML__ Nennleistung igg W,
Betrigbsstrom by A

Leerlaufspannung U,
@ sere . /

Anzah!

T L= s Seite 3




PV Generator Gesamileistung unter Nennbedingungen. ozo W,
Systemspannung - Nannspannung 7). I
Gesamtnennstrom unter Nennbedingungen J‘lﬁ’_ A
42 Messung an der Erdungsanlage
Erdungswiderstand R ‘__Q*Q___ 4]
43 Modulmontage
Coschintegriet  Kvactparatel  [Jouigestendert [Jrassace [
44 Laderegler
Nennstrom ___ A
Reglerfunkton  ()Shunt ipunkt  (OParaliel O wrP Oserie
Laderegler mit Tempera pensation und externem Messfiihler O O nein
Laderegler mit gefuhler Qi O ren
45 Akkumulatorenaniage
Herstoter ___BYD  Type WIVS 10,2
Bauart ® solarbattens O stabplatte O ortsteste Panzerpiatten
O croobernachenplate O Traktion (®)
O wartungsfrei O often ®)
Nennspannung' _409 Vv Zelenzahl _______ STK Kapazitat _______ An/10
Aufsteliungsort Kz
Zentralentgasung Ok & nein
Anschiulleitung ﬁmm? mm Hauptabsicherung A
Saurewanne Oja O nein Elektrolytumwalzung Oja O nain
Raumbe/ -entidftung O ] C} nein Zwangsentluftung. O ja O nein
4.6 Wechselrichter (WR)
Herstaller Sunny Tripower Type _STP 10,0 SE
O inseiwechseirichter Netzgekoppett O
B AnzahiWR 1 O Moduwr O
Komformitatserkldrung o i O nein
O Trenntrafo 0 ja O nein 0
WR mit allstromsensitiven Erfassungsgerét (entspricht Fehlerstromschutzschalter) O ja Onem
DC  Eingangsspannungsbereich von 150 v bs__ 300 v
Leeriaufspannung (max.) 1000 vV  Max Eingangsstrom 20 A
AC  Nennspannung 400 V' Nennleistung 1.02 KW
Frequenz 50 Hz
Gehause Schutzart. ___LP65 Temperaturbersich _ —25° ¥
Kurzschlusseinrichrichtung vorhanden sp Oprein
m':l*""‘i“"d"WHI ja O nein in Ordnung (O nicht in Ordnung
Bauliche MaBnahmen O Onein g in Ordnung (O richt in Ordnung
4.7 Oberspannungsschutz vorhanden &ja Onein & in Ordnung (O nicht in Ordnung
Seite 4




"a, Pr“f“ﬂq. Messung: Photovoltaik - Anlagen

Anlag

ehbatremﬁrl M Claud]
sty e Eich_Ethrengasse1d
1 . '

i r
1.1 Phot Qhu“unﬂ 2 Gemeinde Strafe N
Me‘:han' Bnlage [[,H:}
h
nﬁmnnq; st Sichtkontryllg
i A,
Mf.‘chamschﬂ v i O leicht O stark kaine
1.2 Srbindungen Wl in Ordaung nicht in Ordnung
: Thh“hﬁlau
'ﬁ-nlagg_‘nbe n
ek r rache
p"r‘?'nsmanbud L wmrhanden O nicht vorhanden ﬁ in Deutsch () in Fremdsp

h
F-unktgqsb ﬁ\'ﬂmaﬂden O nicht vorhanden Q"'ﬂ Deutsch () in Fremdsprache
r*ibung ung BedLenungsanlertung der installierten Komponenten'

vorhanden  (0) nicht vachanden ﬁn Deutsch () in Fremdsprache
",
2 1.:}2:311w Sehutzmatinanmen (gema OVE/ONORM 8001-1) |
e in Ordnung nicht in Crdnung
E Schul'.zisnlmfu;-,g ﬁ O
D Mum&"“”‘;“}‘st&m ®) O
SchuiZkIDIHSD:].nnung O O

21.2 Wm O O
H Schutzisolierung ﬁ e
D SChUlZBrdthg O o
K Nullung g O
D Schutzleitungssystem ()

Fehlarstrom-Schutzschattung ﬂ O‘
% Schutztrennung O O
I:I Schutzkleinspannung O 0

2.2 Wechselrichter (WR)

2.2 1 Uberwachungseinrichiungen fir Netzparalielbetrieb in Ordnung nicht in Ordnung
Selbsttatige Freischalleinrichtung O nicht vorhanden ﬁ O
Unterspannungsiberwachung 'g O
Mess-Spannung _ 185 Vv & 0O
Uberspannungsuberwachung
Mess-Spannung” _254 Vv O O
Frequenzrelais. Hﬂlcm mess- und uberprufbar
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3. Messung
3.1 Verwendete Prafmittel bzw. Messgerate
Hersteller Beha amprobe  Type _Multimeter  Serennummer

Sariennumme’ e

Hersteller Type:
3.2 Messungen
321 Isolationswiderstand Gleichstromseite O Erstprofung O Wiederholungsprufung
te und ohne Wachselrichter

Anlage chne Strangdiode, chne Uberspannungs-Schulzelemen
Prufspannung: U = 500V Leitungsiange: ™ Minimatwert LL . MQUPE —— MQ
Isolationswiderstand ist O in Ordnung O nicht in Ordnung
Profspannung U = 1000V Leitungslange: ™M Minimaiwert: LL: . MQLUPE —— MQ
Isolationswiderstand ist O nOrdnung O nicht in Ordnung

3.2.2 Messung des Belriebssiromes und der Betriebsspannung
Messwert der einzelnen Strange, Leeraufspannung:

Strang 1RafV 2 __V 3_V 4V & __V & __V
WR o NBE_Y g _V 0V 1V 2.V
Messwerl der einzelnen Stringe. Betriebsstrome

Strang: L A2Z_AIT_A 4_A5_A B ___A
WR ?'__AS._,AB:____A1U'___A1‘I'_,_A12_,&

Messwart fur den Solargenerator-Gesamtstrom.
Betriebsstrom: A Betriebsspannung ___V Vorhandene Globaistrahlung' Wim? in Modulebene

Witterung: _ &}Hb]kt
Temperatur 28 °C  Windstarke: ® st Oreicht O stark
3.2.3 Messung der Anlagenleistung
Selbsttatige Freischaltung O nichtvorhanden () in Ordnung Oricht in Ordnung
Unterspannungsiberwachung. Mess-Spannung PO O in Ordnung Onicht in Ordnung
Uberspannungsuberwachung: Mess-Spannung _____ _ V O in Ordnung Onicht in Ordnung
Frequenzrelais D nicht mess- und Gberprufoar
3.2 4 Trockena Réume Prufspannung Upr \Y Letungslangs m
1. Mimimahwerte: LiL MQ LN MO UPE____ MO NPE M
2 Wenn 1, nicht méghch. LesNPE_________ MQ L/PEN M
solationswiderstand ist O inOrdnung O nicht in Ordnung
324.1 Nasse Raume und im Freien Profspannung Uy, _200 Leitungslange
1 Minimaiwerte L4500 Mo un TBO0 ma upsqsﬂﬂ' MO NPE f[EDD MO
2. Wenn 1. nicht moglich Liz2iN/IPE MQ Liz/PEN MQ
Isolabonswiderstand ist: R in Qrdnung O nicht in Ordnung
Wechselnchter inselbetriebsfahig O P nein
Saite 6




E 2750

m.z s

O vz vensiter Onz verteiler

ﬁnmn O

4.2 2 Verpi
wu"*ﬂﬂﬂmnﬂm Solarverteiler — WR
Leftungstyp

Querschnitt:

0 ganze Anlage mnur PV Anlage
Type -—_1414'“ I zskﬁ Uy 2,?5 v
O
98MAQ Netzbetreiber
: Type Fabrikat
en ' Type: Fabrikat
de Fnenscngmmh (ENS)

Type: _____ Fabrkat

Klammuerb' P\Otg Quarschnitt _.EL
Indungen: Osa B@e‘" Steckverbindungen ﬁq Oprein

Art und Verlegung der Laitungen;

Schutzart Aufstellungsort:

Stranganschijsse
4.2.5 Uberspannungsschutz DC

Klasse, Type I Uy W
Montageon

4.3 Potentialausgleich/Blitzschutz
Potentialausgleich uvmhanden O nicht vorhanden
Bitzschutzanlage O vorhanden nicht verhanden
Blitzschutzanlage entspricht den Vorschnften 0 ja Or‘lein g&ichl gepriift
Protokoll O vorhanden O nur R.-Messung
Uberspannungsschutz AC T98fin Ordnung O nicht in Ordnung O nicht vorhanden
Uberspannungsschutz DC T8in Ordnung O nicht in Ordnung O richt vorhanden

5 Organisatorische Mallnahmen (vom Anlagenbetreiber getroffen)
Bekannigabe der Anlagen und Leilungen sowie Einweisung der Einsalzkrafte O|a

8 Dokumentation und Kennzeichnung von Anlagen und Leitungsfihrung

Anlage ausgefuhrt nach mVE Richtiinie R11 O OVE Richtlinie RE-2-1 O OVE Richllinia R6-2-2

H nain

Hinweisschild vorhanden O & ren

Ubersichtsplan vorhandan Or q"e'“

Unterweisung des Anlageninhabers erfoigt Hja Oren
b——
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ATHEFIS

NO
Netz

EVN Gruppe

Kontakt Customer Retations
Telefon +43 2236 201 - 2070
Datum Maria Enzersﬁurf, 19.2. 2024

Strom: Erteilung der Betriebserlaubnis

:;lrn Netzzugangsvertrag 5-MI-23-583990767-EAN

far Ihre Erzeugungsanlage (Typ A-Anlage gemaB TOR-Erzeuger)
in 2273 Hohenau an der March, Féhrengasse 14
Kundennummer: 12580814, Anschlussobjektnummer: 25180629

Sehr geehrter Geschaftspartner,

mit dem Installationsdokument fir Erzeugungsanlagen haben Sie die Inbetriebnahme lhrer
Erzeugungsanlage beantragt.

Nach Durchsicht und Prifung dieser Unterlagen erteilen wir Ihnen, mit 19.02.2024, die Betriebserlaubnis
fur die gegenstandliche Erzeugungsanlage.

Dieses Schreiben ist ein integrierender Bestandteil des bestehenden Netzzugangsvertrags. Alle Obrigen
Festlegungen dieses Netzzugangsvertrags bleiben unverandert aufrecht.

AbschlieBend weisen wir noch darauf hin, dass uns jede Anderung an lhrer Erzeugungsaniage bekannt zu

shen und dafir der Zugang zu unserem Verteilernetz zu beantragen ist. Wir werden dann eine
neuerliche netztechnische Beurteilung vornehmen und thren sodann einen mit uns abzuschlieBenden

ngangsvertravg Ubermitteln.
Fir alifsllige Fragen stehen wir [hnen jederzeit gerne zur Verfugung.

Freundliche Grife

ﬁetz Niederosterreich GmbH

ay der Geselhchalt

“Ww

FuN Paty, 1344 klara Engendont 3344 binris Erardort

7 443 7736 2010, Gasnctnd 118 N'Tﬂ"];r“""’ e
"

F o3 2736 2012000

- sl UAD) e, ATUS2011619



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 2273 Hohenau an der March, Niederdsterreich!
Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint grof3ziigiges Wohnen, moderne Haustechnik und
zahlreiche durchdachte Ausstattungsdetails zu einem perfekten Gesamtpaket. Mit rund 170 m2
Wohnflache und vier hellen Zimmern bietet die Immobilie ausreichend Platz fur Familien oder
alle, die Wert auf grof3ziigiges Wohnen legen.

Eckdaten im Uberblick

Wohnflache: ca. 170 m?

Zimmer: 5

Heizung: Luftwarmepumpe

Warmwasser: Luftwdrmepumpe

Photovoltaikanlage mit Speicher: vorhanden

Badezimmer: 2

WCs: 2 separate WCs mit Luftung

Kiche: Einbauklche (2020)

Kichengerate: AEG Elektroherd & Induktionskochfeld

Boden: Fliesen & Laminat

FuRbodenheizung: Eingangsbereich, Kiiche, Zwischenbereiche & Wohnzimmer + Abstellraum
Sauna: Sauna mit Infrarotpannel vorhanden

Abstellraum: vorhanden

Fenster: Velux-Dachflachenfenster elektrisch verstellbar

Oberlichten OG: elektrisch kippbar

Insektenschutz: vorhanden

TV/Internet: Glasfaser vorbereitet



Dach: 2015 erneuert (Blech & Ziegel)

Elektrik EG: 2020 komplett erneuert
Bewasserungsanlage: vorbereitet

AuR3enbereich: Garten mit Grunblick
Verkehrsanbindung: Bus & Bahnhof gut erreichbar

Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und bietet mit zwei Badezimmern
sowie zwei separaten WCs héchsten Wohnkomfort fur Familien und Gaste. Die Kombination
aus hochwertigen Fliesen und warmen Laminatbdden schafft eine angenehme
Wohnatmosphare.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Einbauktiche, die im Jahr 2020 erneuert wurde.
Ausgestattet mit einem Induktionskochfeld und hochwertigen AEG-Geraten bietet sie ideale
Voraussetzungen fur kulinarische Genussmomente.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgen die vorhandenen Ful3bodenheizungen in den
zentralen Wohnbereichen sowie die energieeffiziente Luftwadrmepumpe. Die bestehende
PV-Anlage unterstutzt zusatzlich ein nachhaltiges und kosteneffizientes Wohnen.

Im Wohnbereich wurden Lautsprecherverkabelungen bereits unter Putz in der Decke verlegt
und bieten ideale Voraussetzungen fir ein modernes Home-Entertainment-System. Der
ehemalige Kamin wird heute als praktischer Installationskanal genutzt.

Ein weiterer Pluspunkt ist die vorhandene Infrarot-Sauna, die Thnen Wellness und
Entspannung direkt in den eigenen vier Wanden ermdglicht.

Die elektrisch verstellbaren Velux-Dachfenster sowie die elektrisch kippbaren Oberlichten im
Obergeschoss sorgen fur zusatzlichen Komfort und eine optimale Beluftung der Wohnraume.
Samtliche Fenster sind mit Insektenschutz & Rollos (tw. elektrisch) ausgestattet.

Fir die Zukunft ist das Haus bestens vorbereitet: Glasfaseranschliisse wurden bereits
vorbereitet und erméglichen eine moderne Internetversorgung.

Das Dach wurde 2020 vollstandig erneuert und mit einer Kombination aus Blech und Ziegeln
ausgefihrt. Im selben Jahr wurde die Elektrik im Erdgeschoss umfassend modernisiert.

Der gepflegte Garten bietet einen herrlichen Grinblick und ladt zum Entspannen ein. Eine
automatische Bewasserungsanlage erleichtert die Gartenpflege und sorgt fur dauerhaft
gepflegte Griunflachen.



Auch die Lage Uberzeugt durch eine gute Infrastruktur. Bus und Bahnhof sind bequem
erreichbar und ermdglichen eine optimale Anbindung. Apotheke, Schule, Supermarkt und
Backerei befinden sich in der naheren Umgebung und decken den taglichen Bedarf optimal ab.

Hier kdnnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an zu Hause fuhlen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter folgenden Kontaktdaten:

Daniel Robin Schmidt

Telefon: +43 676 555 3920

E-Mail: schmidt@immobilien-sablatnig.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <6.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <4.500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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