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(Es gilt die Bauleistungsbeschreibung!)
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Objektnummer: 367
Eine Immobilie von IMMOBILIEN-ATELIER76 Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Die Miete je Stellplatz mit Carport betragt € 95,-- inkl. USt. und Betriebskosten.

Provisionsangabe:

Schaffelhoferweg 5
Wohnung - Etage
Osterreich

4210 Gallneukirchen
2025

Erstbezug

Neubau

70,37 m2

75,15 mz

I43,oo KWh / m2 * a
0,69

1.134,77 €

826,65 €

1.031,60 €

204,95 €

103,17 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Parkplatz 1- 38 Freiparker
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Parkplatz - Anzahl
18 Pareplatze omne Carport
20 Parpaize mi Carpor
Verkaufspreise e
Parpatz  700000€
Capo 800000€

WS Inunabilie

BE | [runcbilien

FAHRT

z










LOGGIA

D ﬁ T
| WOHNEN 55
L I o

—_— m
AUM wC C[ o)
e 7
i
= 8AD
A
I10P 20
7037 m?
5m 10m
MaBstab: 1:100

VERKAUFSPLAN - TOP 20
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VERKAUFSPLAN chautter

Parkplatz - Anzahl

18 Parkplatze ohne Carport
20 Parkplatze mit Carport

Verkaufspreise Brutto

Parkplatz 7 000,00 €
Carport 8 000,00 €

Ubersichtsplan
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Gallneukirchen — Modernes Wohnen in bester Lage!

Willkommen in Gallneukirchen — einer charmanten Stadt im Herzen Ober6sterreichs! Hier
entstehen bis zum Herbst 2026 24 hochwertig ausgestattete Eigentumswohnungen in zwei
modernen Baukdrpern — alle ruhig und westseitig ausgerichtet. Ein Erstbezug, der Ihnen die
einmalige Gelegenheit bietet, Ihre WohntrAume ganz nach Ihren Winschen zu verwirklichen.

Auch fUr Anleger bestens zur Vermietung geeignet!!!

Perfekte Infrastruktur & optimale Verkehrsanbindung

Bushaltestelle direkt vor der Haustir — schnelle Anbindung an die umliegenden
Stadte

Einkaufsmoglichkeiten in Gehweite: Supermarkte, Backerei und Einkaufszentrum

Medizinische Versorgung in direkter Nahe: Arzt und Apotheke schnell erreichbar

Autobahnanschlisse und offentlicher Nahverkehr sorgen fur eine optimale
Mobilitat

Attraktive Lage mit hoher Lebensqualitat

e Ruhige Wohngegend mit schneller Anbindung an das Stadtzentrum und umliegende
Stadte

e Umgeben von Griunflachen & Naherholungsmaoglichkeiten — von der Donau bis
zum Muhlviertler AlImgebirge

¢ Vielféltige Freizeit- & Sportmdglichkeiten: Wandern, Radfahren, Schwimmen oder
Golf in der Umgebung

Ideal fur Familien, Paare und Singles

e Kindergarten und Schule nur wenige Minuten entfernt

e Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten: Parks, Spielplatze & Naturgebiete laden zum
Erkunden ein



¢ Ruhige, aber zentrale Lage — perfekt flr entspannte Spaziergdnge und aktives Leben

Wohnen mit Komfort & Qualitat

Energieeffiziente & CO2-neutrale Luftwarmepumpe, dadurch niedrige Betriebs-
Heizungs-, und Wartungskosten

e Grol3e, lichtdurchflutete Raume mit einer Raumhdhe von ca. 2,60 m (ausgenommen
Dachgeschold mit teilweise Dachschragen)

e Lift fur barrierefreien Zugang
e Highspeed-Internet & TV-Anschluss via Liwest
e PV-Anlage fir Allgemein-Strom (geplant, Betreiber und Eigentimer ASI Immobilien

GmbH, dadurch niedrige Betriebs- und Wartungskosten, genaue Konzeption und
Tarifierung noch offen)

Wohnungsoptionen nach lhren Bedurfnissen

e 2- und 3-Zimmer-Wohnungen zwischen 55 m2 und 70 m2

Flexible Raumgestaltung: Zusammenlegung von Einheiten méglich

Wahlbare Ausstattung: belagsfertig oder schlusselfertig

attraktive Anlegerpreise

Parkmaoglichkeiten: Carport (€ 15.000) oder Freiparker (€ 7.000) nicht im Preis
inkludiert

Sichern Sie sich jetzt Ihre Traumwohnung in Gallneukirchen! Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen oder eine unverbindliche Besichtigung. Wir freuen uns auf Sie!
Der Baubeginn durch die renommierte Baufirma Singer ist bereits erfolgt!!!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://immobilien-atelier76.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <650m

Apotheke <950m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <9.950m

Kinder & Schulen
Schule <925m
Kindergarten <225m
Universitat <6.825m
Hbhere Schule <4.550m

Nahversorgung
Supermarkt <775m
Backerei <900m
Einkaufszentrum <975m

Sonstige

Bank <925m
Geldautomat <925m
Post <1.025m
Polizei <1.050m

Verkehr

Bus <400m
Autobahnanschluss <1.600m
Bahnhof <5.925m
Stral3enbahn <7.975m
Flughafen <8.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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