Renovierte Gartenwohnung mit stdseitiger Terrasse in
exklusiver Grunlage von Wien DG6bling
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Objektnummer: 1609/47167

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i
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DI Glinter Vojta

Dipl. Ing. Glnter Vojta

Hietzinger Hauptstral3e 22/D/ 2. Stock/ 9

1130 Wien

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich
1190 Wien
1995
Gepflegt
Neubau
116,00 m2
116,00 m2

1

2

1

E 153,00 kWh/ m2* a
D 1,98
695.000,00 €
514,54 €
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo Ruhe, Eleganz und Lebensqualitat aufeinandertreffen

Die 116 m2 grofRe 4-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihre gelungene Raumaufteilung, den
renovierten Zustand und ein besonders angenehmes Wohngeflhl. Ein offener Kamin im
Zentrum des Wohnbereiches sorgt flr Behaglichkeit. Die stidseitige Ausrichtung schafft eine
freundliche Atmosphare - ideal fur Familien, internationale Kaufer oder anspruchsvolle Paare,
die hochwertiges Wohnen in Wien-Débling suchen.

Ein besonderes Highlight ist die grof3e, sidseitige Terrasse, die den Wohnraum elegant ins
Freie erweitert.

Die Wohnung mit Tiefgarage befindet sich in einer exklusiven Liegenschaft-mit lediglich 7
Wohneinheiten. Dadurch entsteht ein ruhiges und gehobenes Wohnambiente, das in dieser
Form nur sehr selten zu finden ist.

Zusatzlich steht den Bewohnern ein sehr grof3er, parkartiger Gemeinschaftsgarten zur

Verfligung. Diese weitlaufige Griinflache bietet ausreichend Raum zum Entspannen ein echtes
Privileg in einer der beliebtesten Wohngegenden Wiens.

Vereinbaren Sie jetzt Ihre persdnliche Besichtigung und erleben Sie selbst, wie
besonders dieses Zuhause ist !

Highlights auf einen Blick

Renovierte Gartenwohnung in begehrter Lage in Wien-Doébling

116 m2 Wohnflache

e 4 grol3zugig geschnittene Zimmer

e Offener Kamin

e Grol3e, sliidseitige Terrasse

o Edler Parkettboden aus Brasilianischer Kirsche



Alle Fenster mit elektrischen Rollladen

Neuer Elektrobefund & geprifte Heizanlage

GrolRer trockenes Kellerabteil + Fahrradraum

Ruhige und freundliche Wohnatmosphare durch stdliche Ausrichtung

* Zugang zu einem sehr grol3en, parkartigen Gemeinschaftsgarten

Exklusive Liegenschaft mit nur 7 Wohneinheiten

Ideal fir Familien und internationale Kaufer

N&he zur American International School

35A Bus direkt vor der Hausttr

Tiefgarage vorhanden

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m



Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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