Dachgeschosswohnung mit 2 Balkonen in begehrter Lage
von Graz-Andritz

Wohnzimmer

Objektnummer: 7939/2300163002

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8045 Graz

Wohnflache: 60,33 m?

Zimmer: 2

Balkone: 2

Stellplatze: 1

Keller: 3,28 m?

Kaufpreis: 187.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Denise Horacek

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstraRe 44

2752 Wollersdorf

H 0043 699 18410018

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbaéder / Saunen [ Outdoorkichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung mit 60,33 m2 Wohnflache tberzeugt durch eine
praktische Raumaufteilung, helle R&ume und zwei Westbalkone mit schénem Ausblick ins
Grune.

Die Wohnung verfligt iber ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche mit Essbereich, ein
Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates WC. Eine Einbauktiche und ein
PKW-Abstellplatz sind bereits vorhanden.

Die hervorragende Lage in Graz-Andritz bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Busanbindung, Arzten, Apotheke, Schulen, Kindergarten sowie Einkaufsmdglichkeiten in
unmittelbarer Nahe.

Raumaufteilung:

Vorraum, Abstellraum, Badezimmer (Dusche, Badewanne, Waschbecken, WM-Anschluss),
separates WC, Kiuche mit Essbereich, Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie zwei Balkone (je
4,13 m32).

Weitere Details:

PKW-Abstellplatz mit 11,50 m2

Monatliche Vorschreibung: € 654,86

Davon entfallen auf:

Betriebskosten: € 113,51

Heizkosten: € 163,48

Verwaltungskosten: € 24,20

Rucklage: € 66,27

Annuitat Landesdarlehen: € 240,93



e Umsatzsteuer: € 46,47

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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